PREDLOG
Junij 2024

Na podlagi Cetrtega odstavka 29. clena Zakona o stvarnem premozenju dtZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Utadni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR) in 15. &lena Statuta
Obcine Kidricevo (Uradno glasilo slovenskih obéin, §t. 62/16 in 16/18) je Ob¢inski svet Ob¢ine
Kidricevo, na svoji ... redni seji, dne ..., na predlog Zupana sprejel naslednji

SKLEP

L
Prodata se nepremicnini:
- parc. 5t. 578/33, k.o. (425) Lovrenc na Dr. polju, zemljiée v izmeri 835 m” in
- patc. §t. 578/36, k.o. (425) Lovrenc na Dr. polju, zemljisée v izmeri 1251 m”.
Nepremicnini se prodajata kot celota.

IL.
Izhodis¢na vrednost nepremi¢nin znasa 44.580,00 EUR. V vrednosti ni zajet davek.

III.
Prodaja navedenih nepremicnin se v skladu z 51. ¢lena Zakona o stvarnem ptremozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti opravi po metodi javnega zbiranja ponudb.

Iv.
Za podpis prodajne pogodbe se pooblasti zupana Obcine Kidricevo.

V.
Ta sklep pri¢ne veljati z dnem sprejema na Obcinskem svetu Obcine Kidticevo.

Stevilka: 478-16/2024
Datum:

OBRAZLOZITEV:

Po podatkih zemljiske knjige sta nepremicnini parc. §t. 578/33 in 578/36, obe k.o. (425) Lovrenc
na Dr. polju, v lasti Ob¢ine Kidricevo, v delezu 1/1.

Zgoraj navedenih nepremicnin Obcina Kidticevo trajno ne potrebuje. V skladu s prvim
odstavkom 5. clena Zakona o stvatnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnost
(Uradni list RS, st. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR; v nadaljevanju ZSPDSLS-1) se stvarno
premozenje, ki ga noben upravljavec trajno ne pottebuje za opravljanje svojih nalog, bodisi proda
bodisi z oddajo v najem ali na drug ustrezen nacin zagotovi njegova udinkovita raba.

Pravno podlago javnega zbiranja ponudb predstavlja drugi odstavek 49. clena ZSPDSLS-1, ki
doloca, da se postopek razpolagan]a z nepremicnim prernozen)em praviloma izvede z )avno
drazbo, razen Ce se z javnim zbiranjem ponudb pricakuje visja kupnina. V skladu s prvim
odstavkom 36. clena ZSPDSLS-1 se opravi cenitev premozenja pred razpolaganjem z
nepremicnim premozenjem, katerega posamicna vrednost je izkustveno vi§ja ali enaka 20.000
eutrov.



PREDLOG
Junij 2024

Iz cenilnega porocila, ki ga je ptipravil pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremiénin Goran
Krajnéi¢, univ. dipl. ekon., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica st. odlo¢be DON-1/22-
219, veljavnost 5.7.2025, z dne 22.4.2024, izhaja, da je ocenjena vrednost predmetnih
nepremicnin 62.580,00 EUR brez DDV. Strosek rusitve stavbe z ID znakom: 425-851 se
ocenjuje na 18.000,00 EUR. Stavba (izboljSava) z ID oznako 425-851 namrec mi predmet cenitve,
saj bo stavba predmet rusitve, zato se je ocenil samo strosek rusitve.

Na podlagi navedenega predlagam Obdinskemu svetu Obcine Kidricevo, da predlog sklepa

obravnava in sprejme.

Anton LESKOVAR,
zupan Obcine Kidricevo
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 4.6.2024 - 9:15:16

Nepremiénina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljigki kataster
ID znak: parcela 425 578/33

katastrska obéina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/33 (ID 7372843)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomodéno odlodeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicnina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremitnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni poloZzaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 23629462
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5883709000
firma / naziv: OBCINA KIDRICEVO
naslov: Kopaliska ulica 014, 2325 Kidriéevo
omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ngatovi na podlagi dodatnih apisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | ¢as zac¢etka uéinkovanja |vrsta
12371451 01.01.1849 00:00:00 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno
breme
18902622 25.07.2017 16:03:36 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:
ID pravice / zaznambe 12371451

cas zaéetka uéinkovanja 01.01.1849 00:00:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna slu¥nost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremié¢nina: katastrska obéina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/34
(ID 7372842)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Dn. §t. 1220/98
Na podlagi pogodbe o brezplaénem prenosu nepremiénine z dne 15. januarja 1998 se vknjiZi sluZnostna pravica
dostopa na parcelo.
Zaradi delitve/zdruZitve parcel z DN §t. 6453/2008 se prenese vpis.
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremic¢nine: katastrska obé&ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU
parcela 578/14 (ID 1359868)
zveza - ID osnovnega poloZaja:
23629462
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pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravict / zaznambi ni upisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18902622
¢as zacetka ucinkovanja 25.07.2017 16:03:36
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
glavna nepremiénina: katastrska obéina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU pareela 578/34
(ID 7372842)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis: :
Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi neprave stvarne sluznosti z dne 13.07.2017 se vknjiZi sluZnostna pravica v
javno korist, ki obsega naslednja upraviéenja: graditev elektronskega komunikacijskega omreZja iz 4. ¢lena te
pogodbe, postavitev in obratovanje elektronskega komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastrukture,
dostop do elektronskega komunikacijskega omreZja in pripadajoée infrastrukture za potrebe njihovega
obratovanja in vzdrZevanja, odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrzevanju
elektronskega komunikacijskega omreZja za ¢as obratovanja elekironskega komunikacijskega omreZja.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5692229000

firma / naziv: Telemach Slovenija, Sirokopasovne komunikacije, d.o.o.

naslov: Brndideva ulica 049A, 1231 Ljubljana - Crnude
zveza - ID osnovnega poloZaja:

23629462

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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PEISIO

OBCINﬂIDRICEVO - PROSTORSKI INFORMACIJSKI SISTEM - geografski prikaz - PARCELA

parcela kat. obc¢ina povrsina [m2]
578/33 425-LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU 835
boniteta urejena parcela datum spr.-
75 da
lastnik (vir: GURS) delez ; tip
OBCINA KIDRICEVO, KOPALISKA ULICA 14, 2325 KIDRICEVO 1/1 P - pravi lastnik

zemljiséa st. stavbe na parceli povriina [m2]
ZEMLIISCE 835,00
_namenska raba ~ delez (%)

10130 povrsine podeZelskega naselja 80,30
10210 osrednja obmoé&ja centralnih dejavnosti 19,70
I % - ___ e dejan-ska raba delez (%) _
30 poseljena zemljisca 13,50
10+30 kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov in poseljena zemljis¢a 86,50
povezane nepremicnine

: ; enote = . raba povrSina ; _
parcela 578/33 stavbna zemljis¢a (100%) 835,00

OPOZORILO: Podatki so informativni (vir: Geodetska uprava RS, junij 2024).

https://www.geoprostor.net/piso/; &as izpisa: torek, 04. junij 2024 08:58:05; uporabnik: tina.kodela@gmail.comn
© PISO - OBCINA KIDRICEVO; vir podatkov: MOP-GURS (podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)

stran 1 od 1






\Q Republika Slovenija

Stran 1 ad 2

Datum izdelave izpisa: 04.06.2024

IZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska ob¢ina: 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU

Parcelna Stevilka: 578/33

Povrsina parcele: 835 m?

Urejena parcela: urejena

Katastrski dohodek: 720 €

Stevilo bonitetnih tok: 75

Omejitve spreminjanja mej parcele: Da

Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne

Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe

zemljis¢ na parceli zemljis¢ na parceli

poseljena zemljis¢a 13.5%

kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov 86,5 %

poseljena zemlji3ca

Vrsta namenske rabe zemlji§é¢ Delez namenske rabe zemljis¢

na parceli na parceli

povrSine podeZelskega naselja 80,3 %

osrednja obmocja centralnih dejavnosti 19,7 %

Posebni reZimi parcele: /

Gozdno gospodarsko obmoéje /

Upravljavci parcele: /

LastniStvo parcele

tip lastnika matiéna Stevilka delez
naziv sedez /nepremiénina

P - pravi lastnik 1/

OBCINA KIDRICEVO
S parcelo ni povezana nobena stavba.

Naslov in prostorske enote
Obcina:

Naselje:

Postni okolis:

Upravna enota:

Solski okolis:

KidriCevo, Kopaliska ulica 14, 2325
Kidricevo

Kidricevo
Lovrenc na Dravskem polju
Lovrenc na Dravskem polju

Ptuj

Podru. S. Lovrenc na Dr. polju

Krajevna skupnost: /
Vaska skupnost: /
Cetrtna skupnost: /
Statisticna regija: Podravska

Volilna enota DZ:
Volilni okraj:

DZ volisce:

Lokalna volilna enota:
Lokalno volisce:

Volilna enota Ptu;j

Volilni okraj Ptuj 3

Dvorana Lovrenc na Dr. p., Lovrenc na Dr. p. 8
Volilna enota 2

Dvorana Lovrenc, Lovrenc na Dr. polju 8

5883705000

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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katastrska obcina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU, parcela 578/33

578/1 r__s—-—-—’
578/33
578/36
578/35
578/16 \1
578/34
e—————————  Priblizno 20 m Informativno merilo 1: 500
Legenda oznak ] Parcele 123/47 Stevilka parcele [ Tlorisi stavb 123 Stevilka stavbe
= Urejene meje {7 Poligoni sestavin  123-4 Stevilka dela stavbe
delov stavh sestavine

m1 w1 Meje katastrskih ob¢in

* Znak zvezdica (*) pred 3tevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno $tevilko.
* Znak tri zvezdice (***) pomeni, da osebni podatki o fizi¢nih osebah niso javni
Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, javni Vpogled
Evidenca: Kataster nepremicnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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¢as izdelave izpisa: 4.6.2024 - 9:17:11

Nepremic¢nina

tip nepremiénine: 1 - zemljidka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 425 578/36

katastrska obé¢ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parecela 578/36 (ID 7372845)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjiZzna zadeva, o kateri e ni pravnomocéno odlodeno.

Cej Je lastninska pravlca na nepremicnini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega lzplsa
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zeml]lskokn]lzmh zadev, o katerth Se ni
pravnomocéno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. élena ZZK-1) ali izpis za to
1zvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni poleZaj nepremicénine:

ID osnovnega polozaja: 23629465
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5883709000
firma / naziv: OBCINA KIDRICEVO
naslov: Kopaliska ulica 014, 2325 Kidricevo
omejitve: Opozorilo: v primeru veé omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov
pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.
ID omejitve | éas zaéetka uéinkovanja | vrsta
12371255 01.01.1849 00:00:00 404 - vknjiZzena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno
breme
18902622 25.07.2017 16:03:36 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluZnost
19135854 21.11.201713:27:37 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
23180388 10.05.2023 09:41:55 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravieah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 12371255

¢as zacéetka uéinkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/35
(ID 7372844)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Dn. §. 1220/98

Na podlagi pogodbe o brezplaénem prenosu nepremicnine z dne 15. januarja 1998 se vknjiZi sluznostna pravica

dostopa na parcelo.

Zaradi delitve/zdruZitve parcel z DN §t. 6453/2008 se prenese vpis.

imetnik:

1/3




1. vsakokratni lastnik nepremiénine: katastrska obéina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU
parcela 578/14 (ID 1359868)
zveza - ID osnovnega poloZaja:
23629465

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18902622
cas zacetka uéinkovanja 25.07.2017 16:03:36
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska obéina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/34
(ID 7372842)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi neprave stvarne sluznosti z dne 13.07.2017 se vknjiZi sluZnostna pravica v
javno korist, ki obsega naslednja upravi¢enja: graditev elektronskega komunikacijskega omreZja iz 4. ¢lena te
pogodbe, postavitev in obratovanje elektronskega komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastrukture,
dostop do elektronskega komunikacijskega omreZja in pripadajofe infrastrukture za potrebe njihovega
obratovanja in vzdrZevanja, odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrzevanju
elektronskega komunikacijskega omreZja za éas obratovanja elektronskega komunikacijskega omreZja.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5692229000

firma / naziv: Telemach Slovenija, $irokopasovne komunikacije, d.o.o.

naslov: Brndiceva ulica 0494, 1231 Ljubljana - Crnude
zveza - ID osnovnega poloZaja:

23629465

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 19135854
¢as zaéetka uéinkovanja 21.11.2017 13:27:37
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
glavna nepremiénina: katastrska obéina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/35
(ID 7372844)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti §t. 20730, se vknjiZi sluZnostna pravica v javno korist, ki obsega
naslednja upraviéenja: graditev elektronskega komunikacijskega omreZja iz 4. &lena te pogodbe, postavitev in
obratovanje elektronskega komunikacijskega omreZja in pripadajoée infrastrukture, dostop do elektronskega
komunikacijskega omreZja in pripadajofe infrastrukture za potrebe njihovega obratovanja in vzdrZevanja,
odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrZevanju elektronskega komunikacijskega
omreZja za Cas obratovanja elekitronskega komunikacijskega omreZja in pripadajoée infrastrukture, v korist
sluZznostnega upravicenca:
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5014018000
firma / naziv: TELEKOM SLOVENIJE, d.d.
naslov: Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
23629465

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23180388

cas zacdetka ucinkovanja 10.05.2023 09:41:55

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremic¢nina: katastrska obé&ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/35
(ID 7372844)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi sluznosti §t. 77511 z dne 9.1.2023 se vknjiZi sluZnostna pravica v javno korist,

ki obsega naslednja upravicenja: graditev elektronskega komunikacijskega omreZja, postavitev in obratovanje
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elektronskega komunikacijskega omreZja in pripadajoée infrastrukture, dostop do elektronskega
komunikacijskega omreZja in pripadajoée infrastrukture za potrebe njihovega obratovanja in vzdrievanja,
odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrZevanju elektronskega komunikacijskega
omreZja za ¢as obratovanja elektronskega komunikacijskega omreZja in pripadajoée infrastrukture, v korist
sluZnostnega upraviéenca:
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5014018000

firma / naziv: TELEKOM SLOVENLJE, d.d.

naslov: Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

23629465

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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PLEISIO

OBCINA KIDRICEVO - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - geografski prikaz - PARCELA

parcela kat. ob¢ina povrsina [m2]
578/36 425-LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU 1251
boniteta urejena parcela datum spr.
75 da
| lastnik (vir: GURS) delez tip
OBCINA KIDRICEVO, KOPALISKA ULICA 14, 2325 KIDRICEVO 1/1 P - pravi lastnik

zemljiséa st. stavbe na parceli povrsina [m2]
ZEMLIISCE POD STAVBO PRED L.2006 851 448,00
ZEMLIISCE 803,00
_ _ namenska raba _delez (%)
_10210 osrednja obmocja centralnih dejavnosti 100,00
_ o dejanska raba = delez (%)
10+30 kmetijska zemljiSca brez trajnih nasadov in poseljena zemljisca 27,10
30+31 poseljena zemljisca in tloris stavbe 37,80
30 poseljena zemljisé¢a 35,10
povezane nepremicnine
] enote u raba povrsina |
parcela 578/36 stavbna zemljisca (100%) 1.251,00

OPOZORILO: Podatki so informativni (vir: Geodetska uprava RS, junij 2024).

https://www.geoprostor.net/piso/; ¢as izpisa: torek, 04. junij 2024 09:21:10; uporabnik: tina.kodela@gmail.com
® PISO - OBCINA KIDRICEVO; vir podatkov: MOP-GURS (podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)
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Datum izdelave izpisa: 04.06.2024

Katastrska ob¢ina:

IZPIS PODATKOV O PARCELI

425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU

Parcelna stevilka: 578/36

Povriina parcele: 1.251 m?

Urejena parcela: urejena

Katastrski dohodek: 3,38¢€

Stevilo bonitetnih tock: 75

Omejitve spreminjanja mej parcele: Da

Parcela skupni del stavbe v etazni lastnini: Ne

Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe

zemljis< na parceli zemljiS¢ na parceli

poseljena zemljisca 378%

tloris stavbe ,

kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov 271 %

poseljena zemljis¢a

poseljena zemljisc¢a 351%

Vrsta namenske rabe zemljis¢ Delez namenske rabe zemljis¢

na parceli na parceli

osrednja obmo¢ja centralnih dejavnosti 100,0 %

Posebni reZimi parcele: /

Gozdno gospodarsko obmocje /

Upravljavci parcele: /

LastniStvo parcele

tip lastnika mati€na $tevilka delez
naziv sedeZ /nepremicnina

P - pravi lastnik 1M
OBCINA KIDRICEVO Kidri€evo, Kopaliska ulica 14, 2325 5883709000

Kidricevo

Stavbe na parceli

katastrska obéina Stevilka stavbe

425 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU 851

Naslov in prostorske enote

Ob¢ina: Kidrievo

Naselje: Lovrenc na Dravskem polju

Postni okolis: Lovrenc na Dravskem polju

Upravna enota: Ptuj

Solski okolis: Podru. S. Lovrenc na Dr. polju

Krajevna skupnost: /

Vagka skupnost: /

Cetrtna skupnost: /

Statisti¢na regija: Podravska

Volilna enota DZ:
Volilni okraj:

DZ volisce:

Lokalna volilna enota:
Lokalno volisce:

Volilna enota Ptuj

Volilni okraj Ptuj 3

Dvorana Lovrenc na Dr. p., Lovrenc na Dr. p. 8
Volilna enota 2

Dvorana Lovrenc, Lovrenc na Dr. polju 8

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01} 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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katastrska obcina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU, parcela 578/36

115/1
1164
NZZ
578/23 —"
—F
‘? 578/9
>78/33 578/14
578/36
]
578/35
578/34
1169/2
] PribliZno 20 m Informativho merilo 1: 500
Legenda oznak [] Parcele 123/47 Stevilka parcele [ Tlorisi stavb 123 Stevilka stavbe
- Urejene meje ; | Poligoni sestavin  122-4 Stevilka dela stavbe
- delov stavb sestavine

w1 m Meje katastrskih obcin

* Znak zvezdica (*) pred Stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno stevilko.
* Znak tri zvezdice (***) pomeni, da osebni podatki o fizi€nih osebah niso javni
Vse pravice kopiranja in razmnozevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Javni Vpogled
Evidenca: Kataster nepremicnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si



NEPREMICNINE » REAL ESTATE GO

POROCILO O OCENI

trzne vrednosti pravic na nepremicnini

Stavbno zemlji$ce
(mesana namenska raba — osrednja obmoéja centrainih

dejavnosti/povrsine podezelskega naselja),
Lovrenc na Dravskem polju

ID oznaka zemlji$¢: 578/33 in 578/36, k.0. 425 — Lovrenc na Dravskem polju

Slov. Bistrica, 22.04.2024



Stavbno zemljis¢e (meSana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

PREDMET POROCILA: Predmet ocenitve je stavbno zemljis€e (prosto
zemljisCe brez izboljSav) z ID znakom 425-578/33 in
425-578/36.

NAMEN OCENE VREDNOSTI: Ocena trZzne vrednosti lasthinske pravice za namen
potencialne prodaje.

LASTNIK NEPREMICNINE: Obéina Kidri¢evo, KopaliSka ulica 14, 2325 Kidri€evo.

NAROCNIK POROCILA: Obéina Kidri¢evo, Kopalidka ulica 14, 2325 Kidricevo.

OCENJEVALEC VREDNOSTI: Goran Krajngi¢, univ. dipl. ekon., Trg Alfonza Sarha
1, 2310 Slovenska Bistrica §t. odloébe DON-1/22-
219, veljavnost 05.07.2025.

DATUM OCENJEVANJA: 15.04.2024
DATUM OGLEDA: 09.04.2024
DATUM PRIPRAVE POROCILA: 22.04.2024

ValueGo, Goran Krajnéi€ s.p.



Stavbno zemljisce (me$ana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

1 POVZETEK

Ob¢ina Kidricevo
Kopalidka ulica 14

2325 Kidricevo

ZADEVA: Ocena trZne vrednosti lastninskc pravice za namen potencialne
prodaje zemljiS€a s parc. §t. 578/33 in 578/36, k.0. 425 — Lovrenc na
Dravskem polju

Na osnovi vaSega naroCila sem izvrsil oceno trzne vrednosti lastninske pravice na
omenjenih nepremiéninah, skladno z domnevami in vsebovanimi omejitvenimi pogoji.
Namen ocenjevanja vrednosti je ocena trzne vrednosti lastninske pravice na tej posesti
za potrebe potencialne prodaje.

Porocilo se ne sme uporabiti za potrebe raéunovodskega poro&anja. Vse vrednosti v
porocilu so brez DDV.

Ocenjevanje vrednosti je proces doloanja mnenja ali sklepa o vrednosti. Vrednost je
ocena najverjetnejSega denarnega nadomestila za delez v sredstvu ali ekonomskih
koristi posedovanja deleza v sredstvu, upostevaje definirano podlago vrednosti. TrZna
vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med
nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem trZenju, pri katerem sta stranki
delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile. Uporablien je Mednarodni standard
ocenjevanja vrednosti MSOV: Pravice na nepremiéninah (MSOV 400).

Predmetna nepremicnina (prosti zeml;ji§¢i) sta po vrsti namenske rabe:

- Parc. 578/33: povrsine podeZelskega naselja (80,3%), osrednja obmogja centralnih
dejavnosti (19,7%);

- Parc. 578/36: osrednja obmoc¢ja centralnih dejavnosti (100%).

Pri pripravi porocila sem pregledal predmetno posest, sosesko, primerljive prodaje in
primerljivo ponudbo nepremiénin. Analiziral sem vse ustrezne trzne podatke, ki so
relevantni za oceno trzne vrednosti nepremiéninskih pravic.

Ocena vrednosti je opravljena na podlagi analize trga nepremi&nin in v skladu z MSOV
po na nacinu trznih primerjav.

Z upostevanjem navedenega in vsebine priloZenega porogila ter na osnovi omejitvenih
pogojev je moje mnenje, da trzna vrednost na dan 15.04.2024 zna3a:

ValueGo, Goran Krajncic s.p.
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Glede na predstavljene podatke ocenjujem, da znasa ocenjena vrednost
ocenjevane nepremicnine — prosto zemlji§ce (stavbno zemlji§¢e z me$ano

namensko rabo) na podlagi trznih primerjav na dan 15.04.2024:

- 30,00 EUR/m2 brez DDV oz. 62.580,00 EUR brez DDV;

- StroSek rusitve stavbe z ID znakom: 425-851 se ocenjuje na 18.000,00
EUR.

Utemeljitve za zakljuCke o navedeni trzni vrednosti so podane v naslednjih poglavjih
tega poro€ila.

Zahvaljujem se vam za dano priloZznost in upam, da me boste ob morebitnih prihodnjih
potrebah po ugotovitvi trzne vrednosti nepremi¢nin ponovno angazirali. Za vsa
morebitha dodatna vpra$anja, povezana z predmetno oceno vrednosti, sem vam na
razpolago.

S spostovanjem,

ValueGo nepremicnine, Goran Krajn&i€ s.p.

-

Slov. Bistrica, 22.04.2024

ValueGo, Goran Krajn¢ic s.p.
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Stavbno zemljis¢e (mesana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

; 3 1ZHODISCA

3.1 PODATKI O IZVAJALCIH

Cenilno porotilo je izdelal pooblasteni ocenjevalec vrednosti nepremiénin Goran
Krajnéi€, univ. dipl. ekon., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica §t. odlo&be
DON-1/22-219, veljavnost 05.07.2025.

3.2 PODATKI O NAROCNIKU
Obéina Kidri¢evo, Kopaliska ulica 14, 2325 Kidri¢evo.

3.3 PODATKI O LASTNIKU NEPREMICNINE
Obdina Kidri¢evo, Kopaliska ulica 14, 2325 Kidriéevo.

3.4 PODATKI O UPORABNIKU POROCILA
Ob¢ina Kidrievo, Kopaliska ulica 14, 2325 Kidri¢evo.

3.5 OSNOVNI PODATKI O NEPREMICNINI

Predmetna nepremicnina (zemlji$ci) sta po vrsti namenske rabe:

- Parc. 578/33: povrSine podeZelskega naselja (80,3%), osrednja obmog¢ja centralnih
dejavnosti (19,7%);

- Parc. 578/36: osrednja obmocja centralnih dejavnosti (100%).

Meja je urejena.

3.6 UPRAVNA DOVOLJENJA

V zemlji8ki knjigi na obravnavanem zemlji§¢u ni vpisana zaznamba prepovedi v skladu
s 108. ¢lenom GZ-1.

Izvedel sem preveritev v skladu s 4. tocko 107. ¢lena, ki nalaga upravljavcem,
notarjem, pooblaS¢enim inZenirjem s podrocja geodezije in drugim osebam javnega ali
zasebnega prava ter drugim organom, pristojnim za izvedbo dejanj iz prvega odstavka
tega Clena, da morajo pred njihovo izvedbo preveriti, ali je v zemlji$ki knjigi vpisana
zaznamba o prepovedi v skladu s 108. ¢lenom tega zakona, o zaznambi opozoriti
stranko in izvedbo dejanja odkloniti, razen ¢e so dejanja dovoljena na podlagi tega
zakona.

3.7 DOSTOP

Dostop do ocenjevane nepremicnine (zemlji§¢a) je urejen preko javne ob&inske cestne
infrastrukture.

ValueGo, Goran Krajnéic s.p.
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Slika: dostop

3.8 SLUZNOSTIIN BREMENA

Na ocenjevani nepremicnini so vknjiZzene naslednje sluznosti in bremena:
- ID omejitve: 12371451 (404 - vknjiZzena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo
stvarno breme);
- |D omejitve: 18902622 (415 - vknjizena neprava stvarna sluznost);
- ID omejitve: 12371255 (404 - vknjiZzena stvarna sluZznost / nujna pot / nepravo
stvarno breme);
- |D omejitve: 18902622 (415 - vknjizena neprava stvarna sluZnost);
- |ID omejitve: 19135854 (415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost),
- |ID omejitve: 23180388 (415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost).

3.9 PREMISA VREDNOSTI

Premisa vrednosti ali predpostavljena uporaba opisuje okolid€ine nacina uporabe
sredstva ali obveznosti. Za razliéne podlage vrednosti bo morda potrebna doloéena
premisa vrednosti ali pa bo dovoljeno upostevati ve¢ premis vrednosti. Nekatere
obi€ajne premise vrednosti so: najgospodarnej$a uporaba, sedanja oz. obstojeca
uporaba, redna likvidacija in prisiina prodaja. Najgospodarnej$a uporaba sredstva je
lahko njegova sedanja ali obstojeCa uporaba, &e se optimalno uporablja.
NajgospodarnejSa uporaba mora biti fizicno mogoca (kjer je to ustrezno), finanéno
izvedljiva, zakonsko dovoljena in ima za posledico najvecjo vrednost. Sedanja ali
obstoje€a raba je sedanji nadin uporabe sredstva, obveznosti, skupine sredstev in/ali
skupine obveznosti. Sedanja uporaba je /ahko, ni pa nujno, tudi najgospodarnejsa
uporaba. V danem primeru je sedanja uporaba sredstva najgospodarnej$a, saj je
fizilno izvedena in zakonsko dovolijena. lzvedena premisa vrednosti je
najgospodarnejSa uporaba.

ValueGo, Goran Krajn¢€i€ s.p.
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3.10 NAMEN OCENITVE NEPREMICNINE

Namen ocenitve je ugotoviti trzno vrednost lastninske pravice na nepremicnini, ki bo
uporabniku porodila sluZila za namen potencialne prodaje zemljis¢a. Stavba
(izboljSava) z ID oznako 425-851 ni predmet cenitve. Bo besedah predstavnika Obgina
Kidri€evo bo predmet rusitve (oceni se samo strodek rusitve). Upostevajo se MSOV:
MSOV 400 — Pravice na nepremicninah.

3.11 PODLAGA VREDNOSTI

Glede na namen ocenjevanja vrednosti izberem podlago vrednosti po MSOV 104 —
TrZzna vrednost. Vrednost je ocena najverjetnejSega denarnega nadomestila za delez
v sredstvu ali ekonomskih koristi posedovanja deleza v sredstvu, upostevaje definirano
podlago vrednosti.

3.12 DATUM VREDNOSTI

Vse podane vrednosti se nanasajo na dan 15.04.2024.

3.13 DATUM IZDELAVE POROCILA
Datum izdelave porocila je 22.04.2024.

3.14 POSTOPEK DELA IN IZBRAN PRISTOP VREDNOTENJA

Pri izvedbi ocenjevanja vrednosti sem izvedel naslednje aktivnosti:
> pregledal sem dokumente in informacije v zvezi z obravnavano nepremi¢nino
(opisne podatke o nepremiénini iz spletnega portala Geodetske uprave ter
azurne podatke, ki mi jih je dostavil narocnik),
» prouCil sem omejitve, ki se nanasSajo na nepremicninske pravice za
obravnavano nepremicnino,

» analiziral sem sosesko in najbolj$o uporabo nepremicnine.

Zbral, preveril, analiziral in uskladil sem:
- podatke o realiziranih prodajah primerljivih nepremicnin glede na lokacijo,
velikost in namembnost nepremicnine,

- podatke o ogladevanih cenah podobnih nepremicnin.

Pred izvedbo ocene vrednosti sem opravil analizo trga nepremicnin, kjer sem preveril
stanje na trgu nepremicnin v Sloveniji ter regiji in obcini, kjer se nahaja obravnavana
nepremicnina. Pri izvedbi ocene vrednosti sem uposteval Hierarhijo pravil ocenjevanja
vrednosti (UL RS §t. 106/10, 91/12 in 02/15), ki vsebuje (razvr§¢eno po prioriteti
posameznih standardov):

Pri izvedbi ocene vrednosti sem uposteval Hierarhijo pravil ocenjevanja vrednosti (Ur.
I. RS &t 106/10, 91/12 in 02/15), ki vsebuje (razvr§&eno po prioriteti posameznih
standardov):

Prva raven:
a) Zakon o revidiranju (Uradni list RS, 65/08);
Avtenti¢na razlaga dolo¢b zakona o revidiranju,

ValueGo, Goran Krajn¢ic s.p.
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b) Slovenski ratunovodski standardi (2016);

c) Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSQV);

¢) Drugi zakoni, ki urejajo ocenjevanje vrednosti posameznih oblik premozZenja, in
predpisi izdani na njihovi osnovi;

d) Slovenski poslovnofinanéni standardi za ocenjevanje vrednosti

v' SPS 1: Ocenjevanje vrednosti podjetij (Uradni list RS, §t. 106/13);

v' SPS 2: Ocenjevanje vrednosti pravic na nepremicninah (Uradni list RS, &t.
48/18, 13.07.2018),

v SPS 3: Ocenjevanje vrednosti strojev in opreme ter ostalih premi¢nin (Uradni
list RS, §t. 106/13, 18.12.2013);

v" SPS 4: Uporaba naziva pooblagéeni ocenjevalec vrednosti (Uradni list RS, &t.
106/13, 18.12.2013);

v SPS 5: Dajanje mnenja pooblaséenega ocenjevalca vrednosti podjetij v zvezi s
146. ¢lenom Zakona o finanénem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in
prisilnem prenehanju (ZFIPPIPP) (Uradni list RS, §t. 106/13, 18.12.2013);

v SPS 6: Natin izvajanja Uredbe o izvajanju ukrepov za stabilnost bank (Uradni
list RS, 8t. 106/13, 18.12.2013);

v SPS 7. Pregled porocCil ocenjevalcev vrednosti (Uradni list RS, §t. 18/14,
14.3.2014)

e) Kodeks eti¢nih nacel za ocenjevalce vrednosti.

Druga raven:
a) Strokovno informativho gradivo Odbora za mednarodne standarde ocenjevanja
vrednosti;

v’ Strokovno informativno gradivo 1: Diskontirani denarni tok

v Strokovno informativno gradivo 2: Nabavnovrednostni nadin za opredmetena
sredstva

v Strokovno informativno gradivo 3: Ocenjevanje vrednosti neopredmetenih
sredstev

v' Strokovno informativno gradivo 4: Negotovost ocenjevanja vrednosti

b) Pojasnila strokovhega sveta Instituta za revizijo:

v' Pojasnilo 1 k Slovenskim poslovnofinanénim standardom - Podrobnej$a
vsebina pisnega porocila pooblas€enega ocenjevalca (Uradni list RS, &t
106/13, 18.12.2013)

c) Navodila Strokovnega sveta Instituta

v Navodilo 1 —Ocenjevanje vrednosti pravic na nepremicninah za zavarovano
posojanje ter sestava, vsebina in oblika porocila o oceni vrednosti (Ur I. RS
18/14, 14.3.2014)

d) Metodoloska gradiva in priroéniki Instituta.
e) Splodno sprejeta pravila stroke ocenjevanja vrednosti v domacdi in tuji praksi.

Tretja raven:

a) Strokovna literatura in objavljeni strokovni prispevki (doma in v tujini)

Standardi za lastnosti stavb — Definicija za rac¢unanje indikatorjev povrSine in
prostornine SIST ISO 9836:2018 (Urad RS za standardizacijo in meroslovje, marec
2018).

V skladu z omenjeno Hierarhijo so osnovna podlaga za izvedbo ocene vrednosti
Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, ki predpisujejo tri osnovne nacine ocene
vrednosti:
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v' trzni nacin (nacin trznih primerjav),
v nabavnovrednostni nacin (stro§kovni nagin) in
v na donosu zashovan nadin.

V danem primeru sem pri ocenjevanju uporabil naslednji nagin:
v' nacin trznih primerjav.

V' nadaljevanju podajam kratek opis posameznih, zgoraj navedenih na&inov
ocenjevanja vrednosti:

NABAVNOVREDNOSTNI NACIN - stroskovni pristop pri ocenjevanju lahko
uporabimo za ocenjevanje posesti, kjer je potrebno loditi objekt od zemlji¢a in na
neaktivnih trgih. Ocenjevalec doloci visino stro§kov za reprodukcijo enake nove posesti
ali visino stroSkov za nadomestitev posesti, ki jo ocenjuje, nato pa odsteje predvideno
zmanjSanje vrednosti, ki ga je utrpela izbolj§ava — amortizacijski popravki (fiziéna
obraba, funkcionalna in gospodarska zastarelost). Tako dobljenemu znesku doda
vrednost, ki bi jo imelo zemlji§€e, Ce bi bilo prosto. Dobljeni znesek je skupna ocena
posesti.

NACIN TRZNIH PRIMERJAYV — je pristop neposredne primerjave transakcij oziroma
prodaj, je tehnika za ocenjevanje trzne vrednosti posesti, ki se naslanja na

dejanske prodaje premoZenja. Ocenjevalec analizira dejanske trzne transakcije s
posestmi in jih primerja z obravnavanim premozenjem.

Pristop temelji na nacelu substitucije, saj racionalni kupec oz. investitor naj ne bi bil
pripravijen plagati za neko posest vec, kot znasajo strodki pridobitve podobnega
premoZenja z enako koristnostjo. Cene, ki jih pri prodaji doseZejo podobne ali
primerljive posesti, naj bi oznagevale trzno vrednost premozenja, ki ga ocenjujemo.

NA DONOSU ZASNOVAN NACIN — ta primerjalni nagin uposteva podatke o prihodkih
In odhodkih, povezanih s premoZenjem, ki se ocenjuje in oceni vrednost s postopkom
kapitalizacije. Kapitalizacija povezuje donos (obi¢ajno &isti donos) in dolo&eno vrsto
vrednosti s pretvorbo zneska donosa v oceno vrednosti. Ta postopek lahko uposteva
neposredna razmerja (mere kapitalizacije) mere donosa ali diskontne mere (ki izrazajo
mere donosa naloZbe) ali oboje. Na splo$no nadelo nadomestitve zahteva, da tok
prihodkov, ki daje najvi§je donose ob dani ravni tveganja, vodi do najverjetnejse
vrednosti.

3.15 VIRI PODATKOV IN INFORMACIJE

Podatke in informacije sem prejel iz naslednjih virov:

- podatki pridobljeni s strani naro¢nika,

- ogled nepremicnine,

- nepremicCninske agencije, gradbena podjetja, strokovna literatura in ustrezne spletne
strani.

3.16 OMEJITVENI POGOJI

To porocilo sloni na naslednjih predpostavkah in posebnih predpostavkah:
- Porodilo lahko uporabnik uporablja izkljuéno za odlogitve o potencialni razlastitve
dela zemljisca.
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PoroCilo je pripravijeno pod predpostavko, da je na dan priprave porocila
nepremicnina v enakem stanju kot ob ogledu.

Vse vrednosti v poro€ilu so brez davka.

Katastrski vpis je izveden. Povrsine so bile povzete po podatkih GURS.
Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porogilo, se nanasajo le na zadevno
vrednotenje in ne smejo biti uporabljene izven tega konteksta.

Naroc¢nik jam¢i, da so informacije in podatki, ki nam jih je posredoval, popolni in
to€ni, z nase strani so preverjeni v skladu z mozZnostmi in prikazani ter uporabljeni
v dobri veri.

Pooblas&eni ocenjevalec vrednosti nepremicnin mora v postopku ocene vrednosti
nepremiénine pridobiti podatke o izdanem gradbenem in uporabnem dovoljenju,
prav tako pa bi praviloma moral opraviti ogled nepremiénine. Pri tem bi moral
opaziti, ali gre za ocitho nelegalen (npr. brez gradbenega dovoljenja) ali ocitno
neskladen (npr. razlike v Stevilu etaz ali v zunanjih gabaritih, ki so veje od
dopustnih odstopanj, kot jih dolo¢a 79. ¢len Gradbenega zakona) ali o€itno nevaren
objekt. TakSne ocitne zaznave in opaZanja je pooblas€eni ocenjevalec vrednosti
dolzan razkriti v poro€ilu o oceni vrednosti. Kljub navedenemu pooblad€eni
ocenjevalec vrednosti nepremicnin ne more zaznati vseh morebitnih odstopanj od
gradbenega dovoljenja, ki presegajo dovoljena odstopanja po 79. ¢€lenu
Gradbenega zakona, Se posebej, kadar gre za spremembe v Kkonstrukciji,
indtalacijskih sistemih in tehnoloskih resitvah. Pooblad€eni ocenjevalec vrednosti
nepremicnin tudi ne more dati izjave o skladnosti objekta z gradbenim dovoljenjem,
saj se ta presoja s tehnicnim pregledom, kot je dolo¢eno z 82. €lenom Gradbenega
zakona. Prav tako se pooblaséeni ocenjevalec vrednosti ne more izre€i o
uporabnem dovoljenju, saj je postopek izdaje uporabnega dovoljenja predpisan v
Sestem delu Gradbenega zakona, od 80. ¢lena naprej. Na kompleksnost postopka
kaZe tudi dolo¢ba 81. €lena zakona, ki navaja, da se uporabno dovoljenje za
zahtevni objekt in objekt z vplivi na okolje izda v posebnem ugotovitvenem
postopku na podlagi opravijenega tehniénega pregleda. Ceprav bi pooblaséeni
ocenjevalec vrednosti moral zaznati in porocati o o€itnih zaznavah nedovoljenega
objekta, ne more dati izjave, da je objekt skladen z gradbenim oziroma da se
uporablja skladno z uporabnim dovoljenjem. Za ugotavljanje skladnosti objekta z
gradbenim oziroma uporabnim dovoljenjem so postopki predpisani v Gradbenem
zakonu, izvajajo pa jih v zakonu opredeljeni vesc€aki in komisije.

Posedovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne objave
dela ali celote tega porocila. Uporabi ga lahko le Slovenski institut za revizijo.
Uporabljeno ne sme biti za noben drug namen s strani koga drugega ali brez pisne
privolitve naroénika.

Ocenjevalec ni dolZzen spreminjati ali aktualizirati tega poro€ila, €e nastopijo
drugacni pogoji od tistih, ki so veljali na dan ocenjevanja, razen ¢e se o tem posebej
ne dogovorimo z naronikom.

Ocenjevalec ni dolZen priCati pred sodiS€em ali sodelovati v pogajanjih v zvezi s
vsebino tega porodila, v kolikor se o tem dodatno ne dogovori z naro€nikom.
Ocenjevalec nima sedanjih ali prihodnjih interesov glede premoZenja, ki je predmet
tega poroc€ila in nima osebnega interesa in ni pristranski glede oseb, ki se jih ocena
tice.

Plagilo za storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na kakrdenkoli poslovni
dogodek, ki bi bil posledica analize mnen;j ali sklepov tega porog€ila.

Cenilno porodilo je izdelano v elektronski obliki in velja kot originalno podpisan in
Zigosan izvod cenitvenega porocila.
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Avtorske pravice so zavarovane.
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4 PREDSTAVITEV NEPREMICNINE

4.1 IDENTIFIKACIJA NEPREMICNINE

Predmetna nepremicnina (zeml;ji$&i) sta po vrsti namenske rabe:

- Parc. 578/33: povrsiine podezelskega naselja (80,3%), osrednja cbmoc¢ja centralnih
dejavnosti (19,7%);

- Parc. 578/36: osrednja obmoc¢ja centralnih dejavnosti (100%). Na predmetni parceli
se nahaja poslovna stavba (izboljSava) z ID znakom: 425-851, ki ni predmet
cenitve.

Meija je urejena.

ZEMLJISCE:
€  VSEBINE
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GURS izseki:
| I
b’ Republita Stovenija Stran od 2
Datum fzdelave izpisa- 17.04.2024
IZPIS PODATKOV O PARCELI
Katastrska obdina: £25 L OVRENC NA DRAVSKEM POLJU
Parcetna Stevilica: 578/33
Povriina parcele: &5 m?
Urejena parcela urejena
Katastrski dohodek- 720€
Stevilo bonitetaih totk 75
Omegitve spreminjanja mej parcele: Da
Parcela skupnd det stavbe v etadni tastrini: Ne
Vrsta dejanske rabe Dele? dejanske rabe
Zemijis< na parceli zemljis¢ na parceli
poseijena zemijiséa 135%
kmetijska zemljitta brez trajnin nasadov 865%
poseljena zemljitta
Virsta namenske rabe zem{ji§¢ DeleZ namenske raba zemipse
na parcall na parcell
povriine podeZelskega naselja 803 %
osrednja obmodja centratnib dejavnosti 19.7%
Posebni refimi parcele: /
Gozdno gospodarsko cbmode /
Upravijavd paincele: !
Lastniftvo parcele
tip Bstnika mati¢na Steviltka dele2
naziv sede? /nepremicnina
P - pravi lastrik 0N
DBCINA KIDRICEVO Kidricevo, KopaliSka ufica 14, 2325 5883709000
Kidritavo
S parcelo ni povezana nobena stavba.
Naslov in prostorske enote
Obdina- KidriZevo
Naselje: Lovrenc na Dravskem polju
PoStnd okoli3: Lovrenc na Dravskem pofju
Upravna enota: Pruj
Soltskd okolis: Podru. 5. Lovrenc na Dr. polju
Krajowna shupnost- /
Vaika skupnost- /
Cetrtna skupnost- /
Statistiéna regljx Podravska
Voliiina ensta DZ- Volitna enota Pruj
Voilini okeaj Voliini okraj Pj 3
DZ volitte: Dvorana Lovrenc na Dr. p_, Lovrenc na Or.p_ B
Lokaina vollina enotx Voliina enota 2
Lokalno volid&e- Dvorana L ovrenc. Lovrenc na Dr. pokju 8
Lpuaina, Zemijemersia ullc 12, 000 LFUBLJANA T- {0V 478-48-00. E pisama. guidgov.s!
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\d Republika Stovenija

Svan2od 2

katastrska ob&ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU, parcela 578/33

115/1

578/36

578/35

578/16
578/34 " |
—— Priblizno 20 m informativno merilo 1: 500
Lagenda aznax [ e T23/47 Steviva parcee =] nwns e 123 Srevtxa stavbe
m—— Uirepmie mege 7] Potgon smstavn -~ Stewika gela svbe
= @ M ketastrson obiin deloy St sestaving
° vk zwezdica () pred Etevitko parcele pomen, da gre 7a stawbno parcaino Stevilko.
" Znak trl Zveziboe {77} poment, da 0SEVE podate © NZIENIN aseban RIS
Vise prawvce vopiranja in razmnofevania pndriane, © Gaodetska uprava Repubiie Sloven!s
Wi : Geadetsia
TN, Zamifemorsia wica 12, W00 LiUBLIANA T- 100 &78-38-00, £ peama gogovsi
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(Fer
b! Republsea Slovena

swanlad 2
Datum lzdelave izpisa: 17.042024
1ZPIS PODATKOV O PARCEL!
Katastrska obéina- £25 | OVRENC NA DRAYSKEM POLJU
Parcetna $tevilka- 578/36
Povrina parceie: 151 m?
Urejena parcela: urejena
Katastrski dohodek- 338€
Stevilo bonitetnih tolk: 7B
Omefitve spreminjanja mej parcede: 3 -]
Parcela skupni del stavbe v atadnl lastnini- Ne
Vrsta dejanske rabe DeleZ dejanske rabe
zemljiE¢ na parceli zemlijis¢ na parcell
poseliena zemmpaia 78%
tloris stavbe
Kmietjska Zemijisia Drez vrajnin nasadov
poseljena zemisisfa s
poseljena zemtiiida /1%
Vrsta namenske rabe zemid¢ Dele2 namenske rabe zemGis¢
na parcedi na parcedl
osrednja obmodja centralnih dejavnosti 100,0 %
Posebrni reAimi parcele: /
Gozdno gospodarsko obmodje /
Uprawjava parcele: /
LastniStvo parcele
tip Gastnika matiéna Stevitka dele2
naziv sede? /nepremi¢nina
P- pravi lastnik Tl
Kidrifevo, Kopalidka ulica 14, 2325
08CINA KIDRICEVO Kdr 5883709000
Stavbe na parceli
katastrska obdina Steviika stavbe
425 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU 851
Naslov in prostorske enote
Obiina: KidriCevo
Nasaolje: Lovranc na Dravskem polju
Podtnl okolis: Lovrenc na Dravskem polju
Upravna enota- Pwj
Solshi okoll: Podru. 5. Lowrenc na Dr. polju
Krajevna skaupnost: /
Va¥ka skupnosi- /
Cetrtna skupnost- /
Statisti¢na regija Podravska
Vollina enota DZ: Volilna enata Phaj
VoiRnl oleraj VolRni okraj Pruj 3
DZ voli¥ie Dworana Lovrenc na Dr. p., Lovrencna Dr.p_ 8
Lokaina voiitna enota- Volilna encta 2
Lokaino volisCe- Dvorana Lovrenc. Lovrenc na Dr. polju 8

Lubierna, Zemijlemarska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: {01) 478-55-00. E- prsami. gulDgovst
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w Repubifia Stovenijx Swran2od 2
katastrska ob&ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU, parcela 578/36

115/1
1164
578/23
578/9
= 106
578/14
§78/36
578/35 l: I 1;
1169/2
| PribliZno 20 m {nformativino merilo 1 - 500
Legenda oznax [ Ferces T23/47 Svixa parceie [ Twris staw 123 Semviun stavoa
—— Urejers meje 0] Poligon: sestawn | - -~ Stewitks gela stavbe
5 M katactrsinobdn odetov 2= sestavine

° Zrak zvezibca () pred Stevitkn parcsie pomeni, da gre za Stavbno parcetno Stevitin.
* Znak tr aezdver (T T) povnent, da asste podStld ¢ NZIENn osebar nisG e
VSe pravice koprania in razmnoZevania pridriane. © Gendatsios oprava Republike Sioventye

Vir pogatiov: Geodetsia uprava Republice Siavensie, jawd Vpogied
Evioenca: Kataster nagramediin

LRDEaTR, Zemijemenia WA 12, Y0UD LJUBLJARA 1- (1) &78-40-00, £ prasvel guibgov.s!

—_—
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4.2 OGLED NEPREMICNINE

Ogled nepremitnine sem opravil Pooblaéteni ocenjevalec vrednosti nepremicnin
Goran Krajn&i€, univ. dipl. ekon., dne 09.04.2024.

4.3 OPIS OCENJEVANE NEPREMICNINE

Predmetna nepremiénina/zemlji§¢e obsega skupaj (obe parceli) 2.086,00 m2 povrsine
in se nahaja v sredi$¢u naselja. Komunalna infrastruktura (voda, elektrika, kanalizacija,
telekomunikacije, plin) je po javno dostopnih podatkih popolna.

V naravi je parc. 578/33 ravna. Zasedena je le z dvema plinohramoma utekocinjenega
zemeljskega plina (UNP), ki sluzi kot energent za ogrevanje sosednje poslovne stavbe
(gasilski dom).

V naravi je parc. 578/36 pravtako ravna. Zasedena je s poslovno stavbo (ID stavbe:
425-851), kjer se izvaja trgovinska dejavnost (lokalna zadruga). Predmetna stavba bo
predmet ruSitve zaradi potrebe po izgradnji novega gasilskega doma. Po prejetih
ocenah s strani kompetentnih izvajalcev se stroSek rusitve ocenjuje na okrog
18.000,00 EUR.
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5 ANALIZA PODATKOV

5.1 ANALIZA OKOLJA, SOSESKE IN LOKACIJE TER TRGA NEPREMICNIN

Analiza trga nepremicnin je sestavljena iz dveh delov, in sicer:

v Makroanalize (makroekonomski okvirji v Republiki Sloveniji)
v Mikroanaliza (podatki ob€ine Kidri¢evo)

v Analiza okolja in Trga nepremicnin

Makroanaliza

Gospodarska rast se bo letos okrepila (2,4 %), vendar nekoliko manj, kot smo
predvidevali jeseni (2,8 %). Na gospodarska gibanja bodo ugodno vplivali nadaljnja
rast investicij, umirjanje inflacijskih pritiskov in okrevanje tujega povprasevanja, ki pa
je nekoliko pogasnejse od jesenskih pri¢akovan]. Pricakujemo okrevanje izvoza blaga
po lanskem kréenju in nekoliko visjo rast dodane vrednosti v predelovalnih dejavnostih,
na rast izvoza storitev pa bo vplivala predvsem rast s turizmom povezanih storitev.
Rast v izvoznem sektorju bo omejevalo nadaljnje poslab$anje konkurenénosti, ki je
posledica pove€anih domacih stroskovnih pritiskov, zlasti stroskov dela. Pri¢akujemo
nadaljnjo rast investicij (4,2 %), spodbujeno z nadaljevanjem visoke investicijske
aktivnosti drZave, povezane tudi z obnovo po poplavah in izvajanjem Nacrta za
okrevanje in odpornost, mocno rastjo stanovanjskih investicij ter ponovno rastjo
investicij v opremo in stroje ob okrevanju izvoza. Zasebna potrosnja se bo ob krepitvi
realnih dohodkov in zaposlenosti zviSala za 1,6 %. Na rast zasebne potrosnje bodo
vplivali visoka raven zaposlenosti, nadaljnja rast pla¢, nizji cenovni pritiski in vedji
optimizem potroSnikov. Razmeroma skromna pospesitev rasti glede na lani je v veliki
meri metodoloske narave, v povezavi z ukinitvijo dopolnilnega zdravstvenega
zavarovanja in njegovim preoblikovanjem v obvezni zdravstveni prispevek. Bo pa ta
sprememba pozitivho vplivala na rast drzavne potronje, ki se bo letos okrepila ha 6,8
%. V prihodnjih dveh letih pricakujemo nekoliko vi§jo rast BDP (2,5 % leta 2025 in 2,6
% leta 2026). Vi§ja rast izvoza (3,2 % leta 2025 in 4,2 % leta 2026) in povezanih
dejavnosti bo sledila visji rasti tujega povprasevanja. Pri¢akujemo predvsem povecan
izvoz visoko tehnolo8ko zahtevnih dejavnosti (farmacija, proizvodnja IKT opreme),
okrepil se bo tudi njihov prispevek k rasti dodane vrednosti v predelovalnih dejavnostih.
Strukturne spremembe v evropski industriji pa bodo vplivale tudi na skromnej$o rast v
slovenski avtomobilski industriji 0z. v proizvodnji motornih vozil in nekaterih z njo
povezanih dejavnostih. Z vi§jim izvozom bodo okrevale zasebne investicije v opremo
in stroje. Nadaljevala se bo visoka investicijska aktivhost drzave, pri¢akujemo pa
nekoliko niZjo rast stanovanjskih investicij. Rast zasebne potrosnje se bo okrepila na
okoli 2 % ob nadaljnji realni rasti dohodkov in predvidoma nekoliko niZji stopnji
varéevanja, ki pa bo ostala visja kot pred epidemijo. Povedano trodenje za t. i. nenujne
dobrine in storitve (pohistvo, elektronika, turizem ipd.) bo vplivalo na rast prodaje v
trgovini in gostinstvu ter kulturnih, razvedrilnih, osebnih in $portnih storitvah. Po
prehodno visoki rasti drzavne potrosnje v letu 2024 bo ta v letu 2025 ponovno
zmernejSa (okrog 2 %), nanjo pa bo vplivala predvsem nadaljnja rast zaposlenosti in
izdatkov za zdravstvo ter postopna vzpostavitev sistema dolgotrajne oskrbe. V letu
2026 bo zaradi polne uveljavitve Zakona o dolgotrajni oskrbi rast drzavne potrosnje
ponovno nekoliko okrepljena. Naras€anje zaposlenosti in upadanje brezposelnosti se
bosta letos Se umirila; tudi v prihodnjih letih bo vidnej$o rast zaposlovanja omejevalo

20

ValueGo, Goran Krajné&i¢ s.p.




Stavbno zemljiS¢e (me$ana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

pomanjkanje delovne sile, povezano z demografskimi gibanji. Letos bo, kljub
predvideni visji gospodarski rasti, rast zaposlenosti v povpredju leta 0,7- odstotna (lani
1,2 %), povpreéno Stevilo registriranih brezposelnih pa bo podobno kot lani. Tudi v
prihodnjih dveh letih se zaposlenost ne bo bistveno poveéala, pomanjkanje delovne
sile pa bodo nekoliko omilili nekateri ukrepi za laZje zaposlovanje in pridobivanje tuje
delovne sile, ki bi jih bilo treba e okrepiti. Rast zaposlenosti bo hamre¢ podobno kot
v zadnjem letu izhajala predvsem iz zaposlovanja tujcev. Povpreéna bruto placa se bo
letos nominalno povisala za 6,9 % (reaino za 4,1 %); realna rast se bo proti koncu
obdobja napovedi postopno umirila. Rast pla¢ bo v zasebnem sektorju tudi letos
razmeroma visoka (nominalno 7,5 %). Na to bodo vplivali nadaljnji pritiski s trga dela
ob pomanjkanju kadrov, krepitev teZzenj po ohranjanju kupne moéi dohodka in tudi
januarsko povisanje minimalne place (za 4,2 %). V javnem sektorju bo na rast pla¢
(nominalno 5,8 %), ki bo precej nizja kot lani, vplivala delna uskladitev pla¢ z inflacijo
sredi leta. V prihodnjih dveh letih se bo skupna rast pla¢ umirila, kar bo posledica
umirjanja cenovnih pritiskov in teZenj podjetij za izbolj$anje v zadnjih letih precej
oslabliene stroSkovne konkuren&nosti. Napoved rasti bruto plaé sicer spremljajo
precejSnja tveganja, povezana predvsem z morebitno vztrajnostjo inflacije, ved&jimi
pritiski s trga dela zaradi omejene ponudbe in izvedbo reforme plaénega sistema v
javnem sektorju. Pri€akujemo, da se bo inflacija vedji del leto$njega leta postopoma
umirjala, konec leta in predvidoma v zacetku prihodnjega leta pa se bo zaradi u€inka
oshove in izteka preteklih ukrepov za zajezitev visokih cen energentov okrepila;
ocenjujemo, da se bo 2 % priblizala leta 2026. Za leto 2024 predvidevamo nadaljnje
umirjanje rasti cen storitev, ki pa bo ob nadaljnji rasti troSenja e razmeroma visoka.
Se naprej se bo umirjala tudi rast cen hrane. Rast cen neenergetskega industrijskega
blaga bo zmerna. Ob predpostavki razmeroma stabilnih cen energentov na svetovnem
trgu bodo medletne rasti energentov v indeksu cen Zivljenjskih potreb$éin precej nihale
zaradi izteka zaCasnih ukrepov za blaZenje posledic energetske draginje. Vecje uginke
pricakujemo predvsem v letu 2025, ob upostevani ponovni uvedbi prispevka za OVE
in SPTE. Konec leta 2024 se bo iztekel tudi ukrep regulacije cen elektri¢éne energije, ki
pa naj ob umirjanju razmer na energetskih trgih ne bi dodatno prispeval k inflacij.
Povprecna inflacija naj bi se tako letos zniZala na 2,7 %, v letu 2025 pa naj bi se ob
upostevanju omenjenega izteka ukrepov, kljub umirjanju rasti cen v vegini skupin blaga
in storitev, poviSala na 3,4 %. Leta 2026 naj bi se inflacija umirila na 2,2 %. Z
uresnicitvijo Pomladanske napovedi so povezane nekatere negotovosti, ki izhajajo iz
geopoliticnih in gospodarskih razmer v mednarodnem okolju in lahko vplivajo na hitrost
pricakovanega okrevanja ter umirjanja inflacije v trgovinskih partnericah. Negotovosti
so prisotne tudi v domaéem okolju in so povezane z vplivi poslabane konkurenénosti
na izvozni sektor gospodarstva, zmogljivostmi za izvajanje visoke investicijske
aktivnosti drzave v prihodnjih letih ter nedorecenostjo nekaterih reformnih ukrepov;
nekaj je tudi moZnosti za vi§jo rast od napovedane v osrednjem scenariju. Geopoliti¢ne
negotovosti lahko letos upocasnijo gospodarsko okrevanje v najpomembnejsih
trgovinskih partnericah bolj, kot to predvideva osrednji scenarij. Zlasti zaostritev razmer
na Bliznjem vzhodu, pa tudi v Ukrajini, bi lahko privedla do ponovnih ponudbenih
Sokav, kar bi imelo negativen vpliv tudi na izvozni del slovenskega gospodarstva. Poleg
tega bi nanj lahko vplivali tudi morebitni okrepljeni stro$kovni pritiski, ki bi poslabgali
njegovo Ze sicer oslabljeno konkurenénost. Negotovost in tveganja v evrskem obmogju
in v Sloveniji so povezana tudi z morebitno trdovratnostjo inflacije, kar bi omejevalo
kupno mo¢ gospodinjstev in vodilo k mo¢nej§emu zaostrovanju monetame politike
oziroma k dlje &asa poviSanim obrestnim meram ter s tem negativno vplivalo na
gospodarsko aktivnost in finanéno stabilnost. Tudi SirSe gospodarske posledice lanskih

21

ValueGo, Goran Krajnci€ s.p.



Stavbno zemlji¢e (mesana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

poplav,

vezane predvsem na potek popoplavne obnove zaradi

omejenih

administrativnih in kadrovskih zmogljivosti (tudi v gradbenistvu), ostajajo negotove. So
pa tudi moznosti za vigjo gospodarsko rast. Te izhajajo zlasti iz morebithega hitrejdega
zniZzevanja inflacije, 8e uspeSnejSega privabljanja delovne sile in ucinkovitejSega
¢rpanja sredstev EU skupaj z reformnimi ukrepi.

Tabela: Glavni makroekonomski agregati Slovenije

Glavni makroekonomski agregati Slovenije

Pomiadanska napoved (februar 2024}
2023

204 ] 028 028
BRUTO DOMACI PROIZVOD
BOP, reaina rast v % 1.6 24 25 26
80P, nomnaina rast ¥ % 10.6 s9| 6.1 82
BDP. v mrd EUR. tekote cene 631 [ %] 70,8 74.6
tzvaz proizvodav in storilev, reaina rast v % 20 18 32 42
Uvoz prozvodov In stormev, reaina rast v % 5.1 37 40 42
Saido menjave s fUfino (prispevek K rastivo. ) 28 1,6 0,4 8,1
Zasehna potrodna, realna rast v % 1.3 16| 20 19
Driavna pofrodnga, reana rast v % 24 (¥ 19 33
Bruto irvasticiie v osnovna sredstva, reaina rast v % 9.5 42 4,0 3.8
Sprememba zalog in wednosiyy predmel (prispevek k rasti v o. t) 4.4 1.0 [ %] 0.0
ZAPOSLENOST. PLACE IN PRODUKTIVNOST
Zaposlenocst, stabstka nacionalnib radunov, rast v % 1.2 0.7 [ X ( X3
St regstriranih brazposelnih. povpredie lata, ¥ tisoé 48.7 &7 472 ®.5
Stopra registnrane brezpaseinosti v % 5.0 48 48 4.7
Stopna brezposeinosti po anket o delovni sii » % 1.8 38 3.8 3.7
Bruto ptaée na zaposienega, nominaina rast v % 9.7 [ %] 5,7 4.6
Bruto plade na zaposlenega, readna rast v % 21 4,1 22 23
- zasebm saklor .8 46 20 2,4
- javm sekior 27 30 2,7 I 2.0
Produkttvnost dela (BDP na zaposlenega). realna rast v % 0.4 17| 18 2
PLACILNOBILANCNA STATISTIGA
SALDO tekodega reéuna platine bdance v mrd EUR 28 15 12| 14
- v poimerjavi Z BDP v % 4.4 23 18 1,!_
CENE IN EFEKTIVM! TECAL
inftacya (dec./dec ), v % 4,2 31 _3,1 2.1
inflacga (povpredje teta), v % 7.4 7 34 22
Reaini afektiviv tefaj — deflator strodki dela na enoto proizvoda 57 13 1.6 a,t
PREDPOSTAVKE
Tuje povpradevanie (uvoz trgovinskih partnenc). reaina rast v % 0.9 1.3 30 3,1
BOP v avrskem obmodju. reaina rast v % 0.5 ar| 1.4 1.5
Ceana nafte Brent v USD¢sod 82.5 ™7 788 | ke X
Cane neenergetskh surowin v USD, st -10.7 28 10 3
Razmerje USD za t ELR 1.082| 1,083 1,088 1.088

Vir: 28 leto 2023 SURS (2024} BS (2024). ECB (2024a), F1A {2024), Eurostat (2024): 2a chdotye 2024-2026 napoved UMAR.
Opomba. * Xer podatok 23 zasnie detificte 2023 ob priprav napovedi ie oi bl na voljo, je podeteh 72 leto 2023 ocena UMAR

Vir. Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2024, UMAR, marec 2024
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Mikroanaliza
Obéina Kidricevo

Obcina Kidri€evo je del podravske statisti¢ne regije. Meri 71 km2. Po povr$ini se med
slovenskimi ob&inami uvr§¢a na 99. mesto.

Statisti¢ni podatki za leto 2021 kaZejo o tej obd&ini tako sliko:

Sredi leta 2021 je imela obcina priblizno 6.550 prebivalcev (priblizno 3.220 moskih in
3.330 Zensk). Po Stevilu prebivalcev se je med siovenskimi obé&inami uvrstila na 82.
mesto. Na kvadratnem kilometru povrsine obcine je Zivelo povpreéno 92 prebivalcev;
torej je bila gostota naseljenosti tu manj$a kot v celotni drzavi (104 prebivalci na km2).

Stevilo Zivorojenih je bilo enako Stevilu umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v
obgini je bil torej v tem letu enak nié. Stevilo tistih, ki so se iz te ob&ine odselili, je bilo
niZje od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000 prebivalcev v
obcini je bil torej pozitiven, znasal je 1,7. Sestevek naravnega in selitvenega prirasta
na 1.000 prebivalcev v ob¢ini je bil pozitiven, znagal je 1,7 (v Sloveniji -0,9).

Povprecna starost ob&anov je bila 44,2 leta in tako vi§ja od povpreéne starosti
prebivalcev Slovenije (43,8 let).

Med prebivalci te ob&ine je bilo Stevilo najstarejsih — tako kot v veéini slovenskih obé&in
- vedje od Stevila najmlajsih: na 100 oseb, starih 0—14 let, je prebivalo 135 oseb starih
65 let ali ve€. To razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to ob&ino niZja
od vrednosti tega indeksa za celotno Slovenijo (ta je bila 139). Pove pa tudi, da se
povpreCna starost prebivalcev te obcine dviga v povpredju poéasneje kot v celotni
Sloveniji. Podatki, prikazani po spolu, pokaZejo, da je bila vrednost indeksa staranja
za Zenske v vseh slovenskih obc¢inah, razen v petih (Crna na Koroskem,
Dobrovnik/Dobronak, Jezersko, Loski Potok in Mislinja), visja od indeksa staranja za
moske. V obgini je bilo — tako kot v vecini slovenskih obgin — med Zenskami ved takih,
ki so bile stare 65 let ali vec, kot takih, ki so bile stare manj kot 15 let; pri moskih je bila
slika enaka.

V obdini sta delovala 2 vrtca, obiskovalo pa ju je 293 otrok. Od vseh otrok v obg&ini, ki
so bili stari od 1-5 let, jih je bilo 88 % vklju€enih v vrtec, kar je ve€ kot v vseh vrtcih v
Sloveniji skupaj (81 %). V tamkaj$njih osnovnih $olah se je v $olskem letu 2021/2022
izobraZevalo priblizno 570 ucencev. Razlicne srednje 3ole je obiskovalo okoli 240
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dijakov. Med 1.000 prebivalci v obgini je bilo 34 studentov in 9 diplomantov; v celotni
Sloveniji je bilo na 1.000 prebivalcev povpre¢no 39 Studentov in 8 diplomantov.

Med osebami v starosti 15 let—-64 let (fj. med delovno sposobnim prebivalstvom) je bilo
priblizno 68 % zaposlenih ali samozaposlenih oseb (1j. delovno aktivnih), to je ve¢ od
slovenskega povprecja (67 %).

Povpreéna meseé€na plada na osebo, zaposleno pri pravnih osebah, je bila v tej obgini
v bruto znesku za priblizno 12 % niZja od letnega povprecja mesecénih pla¢ v Sloveniji,
v neto znesku pa za priblizno 10 % niZja.

Med 1.000 prebivalci ob€ine jih je 589 imelo osebni avtomobil. Ta je bil star povpre¢no
10 let.

V obravnavanem letu je bilo v obini zbranih 366 kg komunalnih odpadkov na
prebivalca, to je 1 kg ve€ kot v celotni Sloveniji.

Obcino Kidricevo sestavlja 18 krajev: Kidrievo, Kungota pri Ptuju, Njiverce, Apace,
Strnis&e, Lovrenc na Dravskem polju, Pleterje, Zupeg&ja vas, Mihovce, Dragonja vas,
Cirkovce, Zgornje Jablane, Spodnje Jablane, Pongrce, Sikole, Stra?gonjca, Spodnji
Gaj pri Pragerskem in Starosince. Ob¢ina je leta 1995 nastala iz tedanjih treh krajevnih
skupnosti, Cirkovce, Kidri€evo in Lovrenc na Dravskem polju.

TRG NEPREMICNIN V LETU 2023:

V letu 2023 se je na slovenskem nepremic¢ninskem trgu Ze drugo leto nadaljeval trend
upadanja S$tevila kupoprodaj nepremicnin, medtem ko so cene $e naprej rasle.
Predvsem na zmanj$anje Stevila kupoprodaj stanovanjskih nepremicnin je v veliki meri
vplival dvig obrestnih mer in posledi€éno zmanj8anje povpradevanja po stanovanjskih
posajilih. Stevilo trznih prodaj stanovanj v veéstanovanjskih stavbah se je lani na ravni
drzave zmanjsalo za 15 do 20 odstotkov, Stevilo prodaj stanovanjskih hi§ pa za 20 do
25 odstotkov. V primerjavi z letom 2021 se je Stevilo prodaj stanovanj in hi§ tako
zmanjSalo za 25 do 30 odstotkov. ZmanjS$anje Stevila kupoprodaj poslovnih
nepremicnin (pisarnidki prostori, trgovski, storitveni in gostinski lokali) je bilo Se
nekoliko vedje kot s stanovanjskimi nepremi¢ninami, saj se je Stevilo transakcij v
lanskem letu zmanj3alo za 20 do 25 odstotkov, v primerjavi z letom 2021 pa za 30 do
35 odstotkov. Najbolj izrazit je v zadnjih dveh letih trend upadanja zemlji$¢ za gradnjo
stavb. V primerjavi z letom 2022 se je $tevilo prodaj zazidljivih zemlji§¢ lani zmanj$alo
za 20 do 25 odstotkov, medtem ko je bilo v primerjavi z letom 2021 manj$e Ze za 40
odstotkov. Tak upad gre po eni strani pripisati visokim cenam zemlji$¢ in visokim
gradbenim stroSkom, po drugi strani pa pomanjkanju ponudbe primernih zemljiS¢ v
vedjih mestih, predvsem pa v Ljubljani in na Obali. Rast cen stanovanjskih nepremic¢nin
in zemlji8€ za njihovo gradnjo v letu 2023 sicer ni bila tako izrazita kot v rekordnem letu
2022, a kljub temu razmeroma visoka. Na ravni drzave so cene stanovanjskih his
zrasle za 9 odstotkov, cene stanovanj v veCstanovanjskih stavbah pa za 6 odstotkov,
medtem ko so cene zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb zrasle za 8 odstotkov. V
zadnjih petih letih so tako cene stanovanj zrasle Ze za 60 odstotkov, cene hi$ za 46
odstotkov in zemljiS¢€ za stanovanjsko gradnjo za 54 odstotkov. Ob upadanju stevila
transakcij, rekordnih cenah nepremicnin in zemlji$¢ za njihovo gradnjo se zdi, da smo
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Ze dosegli vrh nepremicninskega cikla in prehajamo v fazo upo&asnitve oziroma
ohlajanja trga na ravni celotne drzave. Visoke cene in obrestne mere $e naprej
zmanjSujejo placilno sposobno povpradevanje prebivalstva in tudi investicijsko
povprasevanje po stanovanjskih nepremicninah, zato je pri¢akovati zmanj$evanje
Stevila nepremiéninskih transakcij tudi v letoSnjem letu. Ce se bo upadanje Stevila
transakcij s stanovanjskimi nepremi¢ninami z nezmanj$ano modéjo nadaljevalo tudi
letos, bomo lahko govorili 0 novi krizi nepremiéninskega trga. Pricakovati je tudi, da se
bo visoka rast cen stanovanjskih nepremicnin letos $e zmanj$ala. Ponekod lahko pride
do stagnacije ali celo rahlega upada cen stanovanj, predvsem na sekundarnem trgu.
Zaradi premajhne ponudbe novih stanovan;j in zazidljivih zemlji§¢ v najvegjin mestih,
predvsem v Ljubljani, ki narekuje trende na slovenskem nepremiéninskem trgu, pa
hipnega velikega padca cen nepremi¢nin ne gre pri¢akovati.

Obseq prodaje nepremicnin v letu 2023:

Po Se preliminarnih podatkih smo za leto 2023 evidentirali okoli 28.200 sklenjenih
kupoprodajnih pogodb za nepremicnine, katerih skupna vrednost je znaala okoli 3
milijarde evrov. Na tej podlagi ocenjujemo, da bo v Sloveniji koné&no $tevilo sklenjenih
pogodb za preteklo leto med 29 in 30 tiso&, njihova skupna vrednost pa med 3,1 in 3,2
milijarde evrov.

Preglednica 1: Stevilo in vrednost kupoprodajnih pogodb za nepremiénine, Slovenija, 2019 ~ 2023

sl 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
STEVILO POGODB (v tisodih) 368 327 379 354 28,2
VREDNOST POGODB (v milijardah €) 29 24 31 30 30
Opombe:

- Za prikaz Stevila in vrednosti kupoprodajnih pogodb so upostevani vsi evidentirani posli z nepremicninami (deli stavb
in parcelami), ki so bili sklenjeni na prostem trgu, na prostovelinih javnih draZbah, z javnimi prodajami v izvriilnih in
stecajnih postopkih, med pevezanimi fizicnimi ali pravnimi osebami, in financni lizingi nepremicnin.

- Podatki za leto 2023 so 3 zalasni' in niso neposredno primerljivi s podatki za prejénja leta.

Od leta 2021, ko je Stevilo kupoprodajnih poslov po epidemiji doseglo vrh, se je to $e
drugo leto zapored zmanjSalo. Po na$i oceni se je $tevilo sklenjenih pogodb v
primerjavi z letom 2022 zmanj$alo za 15 do 20 odstotkov. Njihova skupna vrednost pa
je ve€ ali manj stagnirala, kar gre pripisati ob&utni splo$ni rasti cen nepremi¢nin. V
primerjavi z letom 2021 je bilo Stevilo sklenjenih pogodb manjse Ze za 20 do 25
odstotkov, za okoli 10 odstotkov manj$e pa je bilo tudi v primerjavi s »kovidhim« letom
2020.

25

ValueGo, Goran Krajnéi¢ s.p.



Stavbno zemljise (mesSana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

Slika 1: Stevilo in vrednost kupoprodajnih pogodb za nepremiénine, Slovenija, 2019 — 2023
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Opomba:

- Stevilo in vrednost pogodb za leto 2023 predstavijata oceni, ki predpastavijata,
da bo glede na preliminarme podatke konéne Stevilo evidentiranih poslov z
nepremicninami za leto 2023 se za 4 odstotke visje.

Po Se zacasnih podatkih je bila vrednost prometa s stanovanjskimi nepremi¢ninami
(stanovanja v vegstanovanjskih stavbah in hiSe s pripadajo¢im zemljis€em) v letu 2023
okoli 2,2 milijarde evrov, kar je predstavljalo dobrih 71 odstotkov vsega prometa z
nepremicninami. V primerjavi z letom 2022 se je delez stanovanjskih hepremiénin v
skupni vrednosti prometa povedal za okoli 5 odstotkov. Predvsem na racun zmanj$anja
deleZa zemlji$¢€ za gradnjo stavb, ki se je v primerjavi z letom prej zmanjsal za ve¢ kot

e we

lanskem letu.

Preglednica 2: Vrednost in deleZi prameta po vrstah nepremicénin, Slovenija, leto 2023

SWESS—Srt SR el o e .g'ﬂﬂ__., e i e 2 R
Stanovanja 1286 42,8%
Hife B56 28,5%
Zemljisca gradnjo stavb 346 11,5%
Trgowski, storitveni in gostinski lokati 143 4,8%
Kmetijska zemijisZa 80 2,6%
Pisame 74 2,5%
Pozidana zemljiica 49 1.6%
Gozdna zemljisZa 42 1.4%
Industrijske nepremicnine 37 1,2%
Turistiéni objekti 31 1,0%
GaraZe in parkimni prostori 30 1.0%
Ostale nepremilnine 29 1,0%

Vrednostno je v letu 2023 skupni promet s stanovanjskimi nepremiéninami in zeml;i$ci
za gradnjo stavb znaSal skoraj 2,5 milijarde evrov oziroma 83 odstotkov celotnega
prometa z nepremiCninami. Skupni promet s poslovnimi in industrijskimi
nepremicninami je znasal 254 milijonov evrov oziroma 9 odstotkov celotnega prometa,
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.....

odstotke celotnega prometa.

DeleZza skupnega prometa s poslovnimi in industrijskimi nepremiéninami ter s
kmetijskimi in gozdnimi zemlji§¢i se v primerjavi z letom prej prakti¢no nista spremenila.
Pri tem se je opazno povecala vrednost prometa s trgovskimi, storitvenimi in
gostinskimi lokali, med tem ko se je ustrezno zmanjSala vrednost prometa s
pisarniSkimi prostori. Omeniti velja $e obCutno poveéanje vrednosti prometa z
garazami in parkirnimi prostori, ki je predvsem posledica veéjega Stevila kupoprodaj
parkirnih prostorov v skupnih garaZah, ki so bili prodani z novozgrajenimi stanovanii.

Slika 2: Delezi prometa po vrstah nepremicnin, Slovenija, leto 2023

4.8% & Trgovski, storitveni in gostinski lokall
2,6% @ Kmetijska zemljiiéa
2,5% W@Pisarne
1,6% [ Pozidana zemljista
1,4% W Gozdna zemljidda

1,2% W Industrijske nepremicnine

1,0% M Turlsti¢ni objekti
1,0% ElGaraie in parkirni prostori

1,0% @ Ostale nepremiénine

Prodaje stanovanijskih in poslovnih nepremiénin:

Po skokoviti rasti Stevila prodaj nepremicnin, ki je sledila »kovidnemu« letu 2020, je
tevilo prodaj stanovanijskih in poslovnih nepremiénin upadlo Ze drugo leto zapored.

Stanovanjske nepremiénine

Glede na $e zacasno Stevilo evidentiranih prodaj za leto 2023 ocenjujemo, da je bilo
lani v Sloveniji prodanih okoli 8.000 stanovanj v veéstanovanjskih stavbah in okoli
5.500 stanovanjskih hiS. Po nasi oceni se je v letu 2023 $tevilo prodaj stanovanj na
ravni drzave v primerjavi z letom 2022 zmanj$alo za 15 do 20 odstotkov, v primerjavi
z letom 2021 pa kar za 25 do 30 odstotkov. Stevilo prodaj stanovanjskih his se je v
primerjavi z letom 2022 zmanjsalo $e bolj, in sicer za 20 do 25 odstotkov, v primerjavi
z letom 2021 pa prav tako kot za stanovanja, za 25 do 30 odstotkov. V primerjavi z

letom 2020 je bilo Stevilo prodaj stanovanj manjse za okoli 15 odstotkov, Stevilo proda;
hiS pa za okoli 10 odstotkov.
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Poslovne nepremicnine

Ocenjujemo, da je bilo lani na ravni drzave sklenjenih okoli 900 kupoprodajnih poslov
za pisarne in okoli 600 za lokale. Stevilo prodaj pisarn, kot tudi lokalov, se je v
primerjavi z letom 2022 zmanj$alo za 20 do 25 odstotkov, v primerjavi z letom 2021 pa
za 30 do 35 odstotkov. V primerjavi z letom 2020 je bilo Stevilo prodaj pisarn manjse
za 15 do 20 odstotkov, lokalov pa za 5 do 10 odstotkov.

Parkirni prostori

Lani je bilo, po nasi oceni, prodanih nekaj manj kot 1900 razli¢nih vrst garaz in nekaj
manj kot 2000 parkirnih prostorov v skupnih grazah. Stevilo prodaj garaz se je v
primerjavi z letom 2022 zmanjsalo za okoli 15 odstotkov, v primerjavi z letom 2021 za
okoli 25 odstotkov in v primerjavi z letom 2020 za okoli 15 odstotkov. Med vsemi
vrstami stanovanjskih oziroma poslovnih nepremicnin se je v primerjavi z letom 2022
Stevilo prodaj povecalo le za parkirne prostore v garazah, pa e to predvsem na racun
izrednega, ved kot 30-odstotnega padca Stevila prodaj v letu 2022. Stevilo prodaj
parkirnih prostorov v garazah se je tako leta 2023 v primerjavi z letom 2022 povecalo
za okoli 25 odstotkov, medtem ko je bilo v primerjavi z letom 2021 manj$e za 10 do 15
odstotkov.

Preglednica 3: Stevilo evidentiranib proda; stanovanjskih nepremiénin, posiovnih nepremiénin in parkirnib
prostorov v stavbahn, Slovenya, 2019 - 2023

S jslon slanpaj 18.087 15.466
Stanovanja 11.528 9.435
Hise 6.559 6.031
Posiovne skupaj 2.499 1.723
Pisame ¥.535 1.070
Lokali 964 653 867 789 579
Paridmi prostori skupaj 4.871 4.098 4.888 3.777 3.750
Garaze 2.762 2246 2618 2220 1.828
Parkirni prostori v garazah 2.109 1.852 2270 1.557 1.922
Opomnbe:

- Kot stanovanja se steta stonovarya v vedstanovanjskil stavibah,

- Kot hife so Stete samostoine in vrstne hide rer dvostki. s pripadajodinm zernijiséern;

- Kot prsarne so Steti pisarniski prostori, prostori za poslovanje s strankami in zdravniske ordinacye;

- Kot lokali so $teti trgovski, storitveri in gostinski lokali;

- Kot garaZe so stete samastojne in vrsine garaze ter garaze v skuprih garazoh vedstanovanjskih in posiovnih stavb;

- Kot parkini prostori v garazoh so Steta parkirna mesta v garaznih hiSoh oziroma skupnih garaZah vecstanovaryskih in
poslovnih stavl:

- Podatki za ieto 2023 so ie zocasni

Slika 3: Srevilo evidentiranih prodaj stanovanjskih rnepremidnin, posltovnih nrepremiénin in parkirnih prostorov,
Slovenija, 2019 — 2023

Opomba:
- Stevito proday za teto 2023 predstavija ocena, ki predp Aja, do bo g ma pretinri e o koncno
Stevilo evidertimnih prodaj neprernicnin xa leto 2023 e do 4 odstotke vedje
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Prodaje zemljis¢:

Tako kot s stanovanjskimi in poslovnimi nepremi¢ninami je v letu 2023 upadel tudi
obseg trgovanja z vsemi vrstami zemljiS¢.

Zemljis€a za gradnjo stavb
Na podlagi preliminarmih podatkov ocenjujemo, da je bilo lani prodanih okoli 5200
zemlji§¢€ za gradnjo stavb, s skupno povrsino okoli 530 hektarov. Potem, ko je obseg

.....

prodaj v letu 2023 Ze drugo leto zapored obc¢utno padlo. Ocenjujemo, da je bilo v
primerjavi z letom 2022, predvsem na racun manj$e prodaje zemlji$¢ za gradnjo
stanovanjskih stavb, Stevilo prodaj manj$e za 20 do 25 odstotkov, v primerjavi z letom
2021 pa Ze za okoli 40 odstotkov.

Vse od zaletka sistemati€nega spremljanja cen nepremicnin leta 2007 na geodetski
upravi ugotavljamo, da je, glede na razpoloZljiv fond zazidljivih zemlji§¢ za gradnjo
stanovanjskih (in drugih) stavb, ponudba zeml;ji§¢ izrazito majhna. Razlogi so povezani
z neurejenimi podroéji prostorskega nacrtovanja, urejanja komunalne infrastrukture,
gradnje in davkov, povezanih z nepremi¢ninami.

Posledica majhne ponudbe zazidljivih zemlji$¢ je tudi razmeroma majhno &tevilo
realiziranih prodaj zemlji8¢ za gradnjo stanovanjskih stavb. Zaradi majhnih in
nereprezentativnih vzorcev pa so statistiCni kazalniki cen zazidljivih zemlji$¢ praviloma
neverodostojni in ne odraZajo dejanskih trznih cen. Se posebno to velja za obmogja,
kier so cene stanovanjskih nepremicnin najvisje (Ljubljana in turisti¢ni kraji). Zaradi
tega statisticnih podatkov o cenah zemlji§¢ za gradnjo stanovanjskih stavb po
analiti¢nih obmogjih ne objavljamo.

Na splosno se ravni cen zemlji§¢ za gradnjo stanovanjskih stavb po nasih analitiénih
obmodjih povsem ujemajo z ravnmi cen stanovanjskih nepremiénin. S tem, da zaradi
zelo majhne ponudbe, predvsem v Ljubljani, na Obali in v turisti¢nih krajih, v obdobjih
prosperitete hepremicninskega trga zrasejo v nebo, razlike v cenah med urbanimi, sub
urbanimi in ruralnimi obmocji pa so $e bistveno vedje kot za stanovanjske
nepremiénine.

Po rekordni rasti cen stanovanjskih nepremiénin in zemlji¢ za njihovo gradnjo v letih
2021 in 2022 se je rast njihovih cen nadaljevala tudi lani, a se je vendarle nekoliko
umirila.

Preglednica 10: Gibarye cen stanovan o il Slovenga, od leia J008 9o 2021 venizne glade na orednodno leto)

Stanovanja Hige Zemljis¢a za gradnjo

V primerjavi z letom 2022 so leta 2023 cene stanovanj v veéstanovanjskih stavbah
zrasle za 6 odstotkov oziroma za 13 odstotnih tock manj kot zgodovinsko rekordnega
leta 2022. Cene stanovanjskih hi§ so zrasle za 9 odstotkov oziroma za 3 odstotne
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toCke manj kot leta 2022, cene zemlji$¢ za gradnjo stanovanjskih stavb pa za 8
odstotkov oziroma 9 odstotnih tock manj kot leta 2022.

Preglednica 11: Ziozn = o stanovany s slovenns o 121 2018 o 202
L SN QI2CE NS CSSseasiy U008
Stanovanja Hise Zemljiséa za gradnjo
4 c
109 6 IN
S 34% 434
{23 60 % 467 PR

V zadnjih petih letih so na ravni drzave po nasi oceni cene stanovanj zrasle za 60
odstotkov, cene hi§ za 46 odstotkov in cene zemlji§¢ za gradnjo stanovanjskih stavb
za 54 odstotkov. V primerjavi z letom 2015, ko je v Sloveniji pri§lo do zadnjega obrata
cen nepremicnin, so se cene stanovanj leta 2023 vec¢ kot podvojile, cene zemljis¢ za
gradnjo stanovanjskih stavb so zrasle za okoli 80 odstotkov, cene hi§ pa za okoli 70
odstotkov.

Slika 8: Sunarys coo stancwarysnn nenrsandrn, Slovenis, o lzta IME do 202 tonnovs so cons g lzng 20080
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=——=Stanovanja ——Hide —Zemljidfa za gradnjo

Kmetijska in gozdna zemljis¢a
Po nasi oceni je bilo lani prodanih okoli 7800 kmetijskih in okoli 3400 gozdnih zemljiS¢.
Skupna prodana povrsina kmetijskih zemlji$¢ je bila okoli 4100 hektarov, gozdnih pa

.....

zemljiS€ v letu 2022 stagniralo, gozdnih zemlji§¢ pa celo nekoliko zraslo, se je leta
2023 v primerjavi z letom 2022 Stevilo prodaj kmetijskih zemljiS¢ na ravni drzave
zmanj$alo za okoli 20 odstotkov, gozdnih zemlji§¢ pa za okoli 10 odstotkov.

30

ValueGo, Goran Krajn¢i€ s.p.



Stavbno zemljis¢e (meSana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

Preglednica 4: Stevio evidertiranmin proda) 0 prodana povriing zemidjisc za gradne stavb
wreetuskih in Qozdrih zemipse. Slavera 2059 - J023

ZEMLNSCA ZA GRADNIO STAVB

Stevilo prodaj 5782 6109 8.28% 6.865 5179
Prodana povréina (v hektarih) 660 699 934 728 518
KMETIISKA ZEMLNSCA

Stevilo proda, 9.182 8.335 9.386 9.482 7397
Prodana povriina (v hektarih) 5.638 4365 6.753 5112 3917
GOZDNA ZEMLISCA

Stevilo prodaj 31397 2915 3576 3.788 3257
Prodana povr3ina (v hektarih) 5323 5033 4.801 6.000 5211

Opombe_

- Kot zermijiscn za gradnjo stavb so upoitevana zuzidljiva zernljiSéa za grodnjo stanovarnyskih his. zemljiéco za gradryjo vec-
stanovanyskih zgradb, zernijiica za grodnso poslovnih zgradb in zemijiséo za grodryo industrijskih zgrodb, ne glede na njihav
upravno-pravni status ozirarna na komunaino oprermijenost in gradbeno dovolenje;

- Krnetijska zernljisca vkijuéujejo zemijiséa s tranimi nasadi,

- Za eno prodaja zemijiéca dolocene vrste steje prodaja vseh stovrstnih parcel ali njihovih delov, ki so predrnet istega posia:

- Zo izrocun prodanih povriin so stete prodane povriine vseh parcel za pasarmezno vrsto zernljisca, ki se pajovijo v evidentiranih
postih v dolocenern obdobju;

- Podatki zu leto 2023 so e zacasni

Zaraan velikih razlik v velikosti prodamh zemidc s0 za vse obravnavdne wrile Zemijrtd pogosta velika medletna rmhanga v skupn prodarn

povrlini. Zato gibanje Stevida prada) v primesjan z gibanjem skupne pourdine prodanih zemijiid bolje ponazana dejavnost trga za
POLAMEzNO visto zemljrida.

Slika 4: St=vilo evidentiranin proda) zemijisc za gradnn stavl, kmetijskih in gozdnih zemijise Slavenya,
2019 - 2023
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- Stevilo prodaj za leto 2023 predstavija ocena, ki predpastavija, da bo glede na preliminarne podatke konéno
Stevilo evidenttiranih prodaj za leto 2023 zo zemijiséo 2o gradnjo stavb e do 2 odstotka vedie, za kmetifska
in gazdna zemijiSta pa do 5 odstotkov vede.

Gozdna zemljis¢a

Zemljis¢a, ki so po namenski rabi evidentirana kot gozdna, pokrivajo skoraj 60
odstotkov povrsine Slovenije. Po zadnji oceni skupna vrednost gozdnih zemlji§¢ znasa
okoli 6,5 milijarde evrov, kar predstavlja 3 odstotke skupne vrednosti slovenskega
nepremicninskega fonda. V lasti fizicnih oseb je okoli 70 odstotkov gozdnih povrsin, v
lasti drzave in obcin jih je okoli 25 odstotkov in v lasti ostalih pravnih oseb okoli 5
odstotkov. Pretezno lastnistvo fizicnih oseb je pozitivno za ponudbo oziroma trZzno

konkurenco, slabSe pa je za dolgoroéno gospodarjenje z gozdom, v smislu spravila
lesa.

Vir: Porogilo o Slovenskem nepremi¢ninskem trgu za leto 2023, april 2024
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5.2 ANALIZA NAJGOSPODARNEJSE UPORABE ZEMLJISCA

Nacelo najgospodarnejSe uporabe zemljiS€a pravi, da je najverjetnejSa uporaba
premozZenja tista, ki je fiziino mozna, primerno upravi¢ena, zakonsko dopustna,
finan€no izvedljiva in katere rezultati izkazujejo najvisjo vrednost premoZenja, katerega
vrednost se ocenjuje.

Zato je potrebno pri dolo€anju najgospodarnejSe uporabe zemlji§¢a imeti v vidu
posledice vplivov na uporabo in vrednost. V ta namen moram:

preveriti zakonske podlage glede uporabe zemlji§¢a in logi€ne verjetne spremembe
predpisov,

preveriti in oceniti fiziéne moznosti uporabe zemljiséa,

preveriti izvedljivost projektov obnove, prenove in morebitnih drugih spremenjenih
situacij,

preveriti najgospodarnej$o uporabo,

preveriti gospodarsko povprasevanje in ponudbo.

Nepremi€nina, ki je predmet ocenitve predstavlja stavbno zemljis¢e, na katerem so bo
po prejetih informacijah (podatkih) izgradil novi gasilski dom. Glede na namen cenitve
in glede na navodila naro€nika slednje ne izvedem.
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6 NACINI OCENJEVANJA VREDNOSTI

6.1 1ZHODISCA

Pri vrednotenju je preverjena primernost uporabe pristopov k oceni vrednosti
nepremicnine. V danem primeru je, v skladu z toc¢ko 10.1 MSOV 105 uporabljeni nagin
trznih primerjav.

6.2 OCENJEVANJE VREDNOSTI PO NACINU TRZNIH PRIMERJAV- TRZNI
NACIN

Trzni nacin oz. naéin trznih primerjav nepremiénin predstavlja temeljni, najbolj
neposreden in, e je na razpolago dovolj ustreznih prodaj, tudi najnatannej$i nadin
ocenjevanja trzne vrednosti nepremiéninskih pravic. Po tej metodi ocenjevalci
vrednosti nepremi¢nin ocenjujejo trzno vrednost obravnavane nepremiénine na
podlagi cen dejansko opravljenih prodaj primerljiivih nepremiénin. Analizirajo se
dejanske transakcije z nepremicninami, do katerih je pri§lo na doloéenem trgu
nepremicnin v bliznji preteklosti, $e predvsem:

- prodajne cene nepremicnin,

- znadilnosti nepremicnin,

- okoli&ine, v katerih je bila nepremi¢nina prodana.

Na podlagi te analize se opravi selekcijo nepremicnin in izberemo nepremiénine, ki so
¢im bolj primerljive z ocenjevano in ocenjujemo trzno vrednost nepremiéninskih pravic
ocenjevane (obravnavane) nepremicnine na dan ocenjevanja.

Razlike med primerljivo in ocenjevano nepremicnino izhajajo iz razlik:
- v Casu prodaje, zaradi €esar pride do razlik v razmerah na trgu, in
- v znacilnostih med njima

Ce so razlike med primerljivo in ocenjevano nepremiénino majhne, potem opravi
cenilec prilagoditev primerijive nepremicnine ocenjevani. To pomeni, da opravi vse
prilagoditve na primerljivi nepremic¢nini.

Ocenjevanje vrednosti nepremicninskih pravic po nacinu primerljivih prodaj temelji na
principu substitucije. Racionalni kupec naj ne bi bil pripravijeni plaéati za dolo&eno
nepremicnino ve¢ kot bi znasali stroski nabave podobne nepremicnine.

Ocenjevanje trzne vrednosti nepremic¢ninskih pravic na podlagi nacina primerljivih
prodaj nepremiénin obsega:

- izbor prodajnih cen primerljivih prodaj nepremiénin na dolo¢enem trgu nepremiénin,

- izvedbo prilagoditev med vsako primerlivo nepremiénino in ocenjevano
nepremicnino,

- ocenitev prilagojene trzne vrednosti primerljivih nepremi¢nin in

- ocenitev trzne vrednosti nepremiéninskih pravic ocenjevane nepremiénine.

Metodo primerjave izvedemo v treh korakih:

1. Raziskava trzi¢a

2. Verifikacija podatkov o prodanih transakcijah
3. Izvedba prilagoditve.
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RAZISKAVA TRZISCA:

Podatke o prodaji primerljivih nepremi&nin, ki so tako po vrsti faktorjev kot po velikosti
njihovih vplivov na ceno nepremicnine, ¢im bolj podobne in konkurenéne obravnavani
nepremicnini si pridobim pri nepremiéninskih agencijah. Za primerljive nepremi¢nine
izberem nepremicnine, locirane na podobnih lokacijah ter podobne namembnosti in
funkcionalnosti.

Podatke o ponudbenem trgu primerljivih nepremicnin sem preveril na raznih javnih
portalih, vendar v danem trenutku ni nobene primerljive ponudbe.

VERIFIKACIJA PODATKOV O PRODAJNIH TRANSAKCIJAH:

Pridobliene podatke smo preverili pri nepremicninski agenciji in ugotovim, da so bile
primerljive nepremiénine prodane na odprtem trgu v normalnih okoli§€¢inah, med
neodvishim prodajalcem in neodvisnim kupcem. To pomeni, da sta bili obe pogodbeni
stranki zadostno informirani in ekonomsko racionalni ter da so bile pogodbe sklenjene
brez pritiskov in da je bilo plaéilo financirano na podoben nacin (lahko tudi s kreditom),
kot je sicer veljalo na trgu.

IZVEDBA PRILAGODITEV:

Zaradi razlk med ocenjevano in primerljivimi nepremic¢ninami je potrebno na
primerljivih nepremiéninah izvesti prilagoditve. Prilagoditve opravim na primerljivin
nepremicninah, kot bi vsaka izmed njih imela lastnosti ocenjevane nepremiénine.
Prilagoditve so tiste karakteristike nepremiénine, ki povzrocajo spremembo njene
vrednosti.

Po MSOV so sestavine primerjave, ki jih je pri analizi primerljivih prodaj potrebno
upostevati slede€e: prenesene nepremiéninske pravice, pogoji financiranja, prodajni
pogoji, izdatki zabeleZeni takoj po nakupu, trzni pogoiji, lokacija, fizicne znacilnosti,
gospodarske znad&ilnosti, uporabnost in premiéne sestavine pri prodaji. Ceprav med
osnovnimi sestavinami primerjav ni haveden ¢as prodaje, je le-ta pomemben kriterij
primerjave, saj se cene na trgu neprestano spreminjajo. Prilagoditve se izvajajo na
podlagi ocenjevanja razlik, katerega detajli so prepusceni samemu ocenjevalcu. V
sploSnem ima proces prilagajanja tri osnovne oblike:

- absolutne prilagoditve,

- odstotkovne prilagoditve,

- vsesplo$ne prilagoditve.

V danem primeru glede na znadcilnosti primerljivih nepremiénin izvedemo odstotkovne
prilagoditve. To izvajamo na osnhovi prej navedenih lastnosti, ki vplivajo na vrednost. V
spodnji tabeli prikazujem odstotkovne prilagoditve primerljivih nepremicnin.
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Analiza trga prodaj stavbnih zemlji§& na $irSem obmocgju Lovrenca na Dravskem polju
(radij 7 kilometrov), prodanih v obdobju januar 2023 do april 2024 (Vir:
Arvio/Trgoskop3):
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Ozji izbor transakcij:

Primerljiva prodaja 1:

Podatkl o soslu vseling pusia

Pogodbena
Nepremicénina povrsina

124 334 :9C  APACE. KIDRICEVO

Ortofoto posnetek

CHium Lvnsi shsla v 2
Catuern zacne TS0 203
LEsedInItYe na
whatformi
im 000 €

AEA Lewhar
- >

Dpomne o

424-333/290 - Stavbno zemljisce. Apace. Kidricevo

Velikost Tip zemljisca GURS ocena/m2
x 559 m? [m Stavone zemiéfe $ 0 &/m®
Podatki o parceli
lp zeminsca Stavhrn T20mifisce Narr2nska rata Powsiie pagezelseeca

Ursdera [R5t =)
Z2lansks raca cozidans remijiscs » WIODN
Katastrska obeina ABANE
= Aodad Jradnot =] STAVEMA ZEML JISCA(STE
RUTrA katastises pndina 200
- - . Ircstna 3« S
Parcelna stevila 355/29G
) N rerost ot 7202.00 &
Fowrsina STy

Boniteta zerrdpsca

Vir poQuis e KN LNy ARVIC, prdotsiena S 15 04 200t
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Primerljiva prodaja 2:
Vsebina posla
Pogodbena

Podatki o naslu
Nepremiénina povrsina

LANCOVA VAS, VIDEM

Lokacija

Ortofoto posretek
SR Co A )
+ Hs % i

ra
Ld

Ciatum 2540 1A 0 2024

sasodebitva na
plattormy

LANCow D vas

v :
- T, A Bl

: ik

Prprateny brifc

SrEaNSst
Fogedpena neto 25000 €
viegnost @
aptiet
Stoosa DO ) 5 Sty AT erer ol ASNIG
. E———— —
< i o P N,

421-53/5 - Stavbno zemljice, Lancova Vas, Videm

Tip zemljis¢a GURS ocena/m2
)
fesm

Stavene zembile

x Velikost
JHA Mt

duisivem. €1, cmorse ARV, griooGens due 18508
ALIRE nodate:
Podatki o parceli
tip zemijiséa HVEOID ZemijEe Nameacska rata Pavriine razpriens posshive
51U%
ok A Najtatjsa kmet;ska zemipsta
biha videm o
300%
Katastrsk3 ohiing LANTUVAVAS
Cetanska raka xmet;ska zemsca traz
; trainih nasadeow = 524%
&itrs vatacte 2k = 471
Sitra katastrske oblina 12 nacoiotarg raba - A7 A%
Parceina Stevia 33545
Modal vrednatenia STAVBNA ZEMLIISCA iSTZ}
Povising 784 m?
vrednastna raver
65
Vrednost referencne 720000 €

Boniteta zemljisca
encte vrednotenia

Wi pedaitgy N, analeg 4RVID prdcbpeno dre 38 G 2024

e

ValueGo, Goran Krajncic s.p.
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Primerljiva prodaja 3:

Podatki o posiu Vsebina posla

Nepremiénina

rE)E NS

Latum skhenitie

1RO 202

in 425-578/36

Pogodbena
povrsina

coqunte
Lokacija
drs
Uatam z2adris 201302 3 + “'n"‘ o
;pren‘-em:, lm
Zw"\t-“lx
Catuym uvole oosia «
oiattorren “
Ot zetings (A RALAV D

SOsCconitve N3
EiEtarns

Fogoanena o

ITRIZMIAT

Pogodbena neto 2T GO0 € .
Apate
Leafet
Sroona DUV Do o b VI st DE e ST et oS S AR

WREGELLNAar - .I._. .-,{I-t _'.' Rl T3 Ele »
Soarnes & nosh,

397-619/255 - Stavbno zemljisCe, Hajdina, Hajdina
x Velikost [m Tip zemljisca $ GURS ncena/m2

550 m?

Stavbne zenihsie

GURS cogata

Podatki o parceli

Tip zemip&ia Sravbro zemiidie Namenska rata

Coiina 3133
Celanska 133
K3tastraea nndira HAIDINA
Zitra katastrake cblite 597
! s = Model vregnatenia
Parcelns steviia S19/255 "
Vr2onostna raven
Pavriira H50 T2

Lredr.ost referenténe anote

Jsrecrioten;a
Baniteta zemijiica

VIr DG KN il ARD cndotieno drie 1 39 00

g€m

Stanovantske povraine
1WCO0%

STAVBNA ZEMLIISCA (3T2)

720000 €
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Prilagoditve sem/nisem izvedel pri naslednijih lastnostih:

Obseg pravic na nepremicnini: vse tri transakcije obravnavajo prenos polne
lastninske pravice, zato prilagoditev ne izvedem;,

Davek: v vseh primerljivih cenah je upostevana neto cena. DDV in DPN nista
upoStevana v prodajni ceni, zato prilagoditev ne izvedem;

Prodajni pogoji: pri izvedbi prilagoditev mi ni znano, da bi pri obravnavanih
transakcijah priSlo do posebnostih pri prodajnih pogojih, saj so prodane na
prostem trgu. Prilagoditev ne izvedem;

Vrsta fransakcije: gre za dejansko izvrSene transakcije, prilagoditev ne
izvedem;

Pogoji financiranja: pri izvedbi prilagoditev mi ni znano, da bi pri primerljivih
transakcijah prislo do posebnostih pri financiranju nepremicnin. Prilagoditev
ne izvedem;

Casovna korekcija: zaradi transakcij v enakih asovnih obdobjih, prilagoditev
ne izvedem;

Lokacija v regiji in naselju: zaradi manjsih razlik v mikrolokaciji nepremiénin,
prilagoditve izvedem;

Velikost nepremicnin: zemlji§¢a so razli¢nih velikosti, zato prilagoditve
izvedem;

Dostopnost: zaradi podobnih mozZnosti dostopa, prilagoditev ne izvedem;
Vrednostne ravni: zaradi enakih vrednostnih ravni, prilagoditev ne izvedem;
Stanje zemlji$¢a: zaradi podobnih stanj nepremiénin, prilagoditev ne izvedem.
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Primerljive trzne prodaje stavbnih zemlji$¢ z mesano namensko rabo:

| Ocenjevana | - AT . : oo A Dt g 2
=t S nepremignina | Primeriivaprodajal | |Primerfjivaprodaja2| | Primerfjiva prodaja3
-~ [578/33in 578/36,
k.a. 425 333/290, k.0. 424 53/5,k.0. 421 619/255, k.0, 397
. |
C o |stavbno zemljidZe Stavbno zemljidte Stavbno zemljiste
iy =, {mesana {povr3ine podeielskega {meSana namenska Stavbno zemlji§ce
Tip nepremicnine | namenska raba) naselja) raba) {stanovanijske povriine)
Prodajna 16.000,00 € 25.000,00€ 23.000,00€
Prodajna 2812£€ 3189¢€ 3538¢€
)hseg polna |. p. polna |. p. 0,00% polna . p. 0,00% polna . p. 0,00%
trini trini 0,00% trini 0,00% trni 0,00%
prodaja na p.t. prodaja na p.t. 0,00% prodaja na p.t. 0,00% prodaja na p.t. 0,00%
3.11.2023 0,00% 12.01.2024 0,00% 15.09.2023 0,00%

Lovrenc na Dr.

polju Apaée, Kidrievo 0,00% | Lancovavas,Videm | 0,00% Hajdina -5,00%
2.086,00 569,00 -3,00% 784,00 -3,00% 650,00 -3,00%
Urejeno Urejeno 0,00% Urejeno 0,00% Urejeno 0,00%

Omogoten Omagoten 0,00% Omogoten 0,00% Omogoéen 0,00%

Ravno Ravno 0,00% Ravno 0,00% Ravno 0,00%

5 5 0,00% S 0,00% 5 0,00%
Popolna Podobna 0,00% Podobna 0,00% Podobna 0,00%
Urejeno Urejenc 0,00% Urejeno 0,00% Urejeno 0,00%
-3,000% -3,00% -8,000%
27.28€ 30,93€ 3255€
29,79€ 1091 € 40,00% 1237 € 40,00% 6,51€ 20,00%

- | 30,00 EUR/m2 Vrednost zemljisE se giblje med 27,28 in 32,55 EUR/m2: ponderirano 29,79 EUR/m2 (zaokr. 30,00 EUR/m2)

SKLEP: Glede na predstavljene podatke ocenjujem, da znasa ocenjena vrednost

ocenjevane nepremicnine — prosto zemlji§ce (stavbno zemljiSce z mesano
namensko rabo) na podlagi trznih primerjav na dan 15.04.2024:

- 30,00 EUR/m2 brez DDV oz. 62.580,00 EUR brez DDV;
- Strosek rusitve stavbe z ID znakom: 425-851 se ocenjuje na 18.000,00 EUR.
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7 KONCNA USKLADITEV VREDNOSTI

Glede na tip ocenjevane nepremicnine, namen ocenjevanja vrednosti, trzni potencial
ter izvedene analize sem skladno z doloéili Mednarodnih standardov ocenjevanja
vrednosti (MSOV) izvedel naslednji nacin ocenjevanja vrednosti:

- Nacin trZznih primerjav.

Pridobljene so naslednje ocenjene vrednosti:
- Nadin trznih primerjav: 30,00 EUR/m2 brez DDV oz. 62.580,00 EUR brez DDV;

Konéna ocena vrednosti z utemeljitvijo

Za zaklju€ek naj povem, da glede na namen ocene vrednosti, dajem najvedjo teZo
vrednosti, dobljeni po nacinu trznih primerjav. Slednji nadin daje relevantno oceno
vrednosti in temelji na opazovanju trga in dejanskih poslih, izvedenih na prostem trgu.

Pooblad€en ocenjevalec vrednosti nepremicnin:
Goran Krajn&i€, univ. dipl. ekon.

2
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9

IZJAVA OCENJEVALCA

Po svojem najboljSem poznavanju in prepri¢anju izjavijam, da:

imam kot ocenjevalec vrednosti pravic na nepremicninah potrebno znanje in
izkuSnje za izvedbo projekta ocene vrednosti poslovnih nepremicnin in svoje delo
opravljam v skladu z MSOQV,

je ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko;

sem o predmetu ocenjevanja pridobil vse informacije, ki bistveno vplivajo na
njegovo oceno vrednosti;

so v poro€ilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z mozZnostmi ter
prikazani in uporabljieni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zaupam v njihovo
toénost;

so prikazani moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s
predpostavkami in omejevalnimi okoli$¢inami, opisanimi v tem porodilu;

nimam sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem
porodilu in nimam navedenih osebnih interesov ter nisem pristranska glede oseb
(fizi€nih ali pravnih), ki jih ocena vrednosti zadeva;

nisem sam oziroma z mano povezane osebe v zadnjih treh letih opravljale storitve
ali transakcije s sredstvi oz. premozenjem, ki so predmet te ocene vrednosti;
placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na v naprej doloceno
vrednost predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida
ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrSnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil
posledica analiz, mnenj in sklepov tega porodila;

sem osebno pregledal imetje nepremicnine, ki je predmet tega ocenjevanja
vrednosti;

mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nihée ni dajal pomembne
strokovne pomodi;

s0 moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavljeno v
skladu s pravili ocenjevanja vrednosti, razvr§¢enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja
vrednosti (Ur. list 106/2010, 91/12 in 02/15).

Pooblascen ocenjevalec vrednosti nepremicnin;
Goran Krajng&i¢, univ. dipl. ekon.

Maribor, dne 22.04.2024
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10 1IZJAVA NAROCNIKA

Naroénik ocenjevanega poroéila s podpisom potrjujem, da so vsi predani podatki,
katere je zahteval izdelovalec, verodostojni in popolni ter da se ni vrsil pritisk na
izdelovalca ocenjevanega porodila.

ValueGo, Goran Krajnci¢ s.p.
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11 KVALIFIKACIJE OCENJEVALCA

SLOVENSKI INSTITUT ZA REVIZIJO
Dunajska cesta 106, 1000 Ljubljiana
Telefon: 01 568 55 54 Telefaks: 01 568 63 32

Stevilka: DON-1/22-219
Datum: 31. 5. 2022

Na podlagi 16. in 80. &lena zakona o revidiranju (Uradni list RS, 5t. 65/08, 63/13 — ZS-K, 84/18 in 115/21)
je Slovenski in&titut za revizijo po strokovnem svetu, na svoji seji dne 31. 5. 2022 izdal

opbpLoc¢BO.

GORANU KRAJNCICU, rojenemu 4. julija 1980 v Mariboru, stanujoéemu v Slovenski Bistrici,
Cankarjeva ulica 3,

se izda

DOVOLJENJE ZA OPRAVLJANJE NALOG
POOBLASCENEGA OCENJEVALCA VREDNOSTI
NEPREMICNIN.

ObrazloZitev

Goran Krajn¢i¢ je 27. 5. 2022 viozil zahtevek za izdajo dovoljenje za opravijanje nalog pooblaséenega
ocenjevalca vrednosti nepremitnin. 1z predioZenih dokazil je razvidno, da Goran Krajnéié izpolnjuje
pogoje iz prvega odstavka 90. ¢lena Zakona o revidiranju, zato mu Slovenski indtitut za revizijo podeljuje
dovolienje za opravijanje nalog pooblaséenega ocenjevaica vrednosti nepremiénin.

Na podlagi drugega odstavka 90. ¢lena in drugega odstavka 48. &lena Zakona o revidiranju velja
dovolienje za delo tri leta od dokon¢nosti odlotbe. Po tem datumu bo Slovenski institut za revizijo
dovolienje podalj$al, ¢e bo Goran Krajn¢i¢ opravil program dodatnega strokovnega izobrazevanja, ki ga
dologi Institut.

Pravni pouk:

Zoper to odiogbo ni pritoZbe, zoper njo pa lahko vioZi stranka to2bo v upravnem sporu pri Upravnem
sodi$¢u Republike Slovenije v 30 dneh po vrogitvi te odlobe. ToZba se vloZi pisno v dveh izvodih
naravnost pri sodidtu ali se da na zapisnik, lahko pa se poslje po posti. Steje se, da je bila toZba vioZena
pri sodid¢u tisti dan, ko je bila priporo¢eno oddana na posto ali ko je bila dana na zapisnik.

Taksa po tarifni Stevilki 1 Tarife o taksah in nadomestilih (Uradni list RS 60/20) je bila plagana 27. 5.

2022.

Posto, vodila:

Barbafa Prelec '

m Dr. Sﬂ o

Predsednik strof
Slovenskega jnskjtt

Vroéeno:

- naslovniku :"-"

- Agenciji za javni nadzor nad revidiranjem ST,

- arhivu, tu ’

46

ValueGo, Goran Krajnéi¢ s.p.




Stavbno zemljis¢e (me$ana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

12 PRILOGE

Priloga 1: Fotografije ocenjevane nepremicnine
Priloga 2: ZK izpisi (izseki)
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2]

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soopi1Sdc€E

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiike knjige
éas izdelave izpisa: 17.4.2024 - 11:40:57

Nepremicnina

tp nepremiénine: 1 - zemljifks parcela

vir ID znaka: 1 - zemljiEki katuster

D znsak: parcela 425 578/33

katastrska ob<ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578,33 (ID 7372843)
Plombe:
Z nepremicnino ni povezana nobena emijiskokrjizna cadeva, o kareri Se ni pr éno ooloc

rc)c lasminska pravica m nepremicnini omejena s irvedeno pravico / zosnambo in nepremicnina, ki je predmet mga Bprsa.
pri tej Evedsni pravici / zarnambi ni glavna nepremicning, glede morebitmih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih se mi
pr ino odloc In izbris tr izvedene pravice ,” saznambe, njen prenos ali vpis ozirama bris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi. glef i=pis za glatro nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134, élena ZZK-1).

=0 ravni rem 2

ID csncovinega poloiaja: 236294962
vTSta mega polozaja: 101 - vknpiena lastninska pravica
delez: 11

1. maticna stevilka: 5883709000
firma / naziv; OBCINA KIDRICEVO
naslov: Kopaligka ulica 014, 2323 Kidnéevo

omejitve: Oposnriln: v primeru ved amejiter z stim &oom vSnkovanis ypisa e vrani red ogotovi na podlagi dodatnit opisov
PO posarpemi irvedeni pravid ali zxrmambi.

ID omeiitve | éas zacetka u€inkovania | vrata

12371451 01.01.1849 00:00:00 404 - vinjizena stvarna sluznost / nuina pot / nepravo stvarne
breme

18902622 25.07.2017 16:03:36 413 - vhknuZena neprava stvarns slufnost

Podrobmni i 0 izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice [ zazmambe 12371451
€as zaéetka uéinkovanja 01.01.1840 00:00:00
vrsta pravice [ zaznambe 404 - vknjizena stvarna slnZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremicnina: katastreka ob&ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/34
(ID 7372842)

podstki o vsebini pravice / zazmambe

dodatni opis:

Dm. it. 1220/98
Na podlagi pogodbe o brezplacnem prenosu pepremiéninp z dne 15. januarja 1998 se vinjiZi sluZnostna pravica
dostopa na pa
Zaradi delltvelzdmntve pareel z DN it. 6453/2008 se prenese vpis.
imemnik:
1. vsakokratmi lasinik nepremiénine: katastrska ob€ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLIU
parcels 578/14 (ID 1359868)
zveza - ID osnovnega poloZaja:
23629462

1/2
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pravice / zaznambe pri izvedeni pravic / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zazmambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18002622
€as zadetha uéinkovanja 25.07.2017 16:03:36
vrEta pravice / zaznambe 415 - vknjifena neprava stvarna sluinost
glavna nepremi€¢nina: katastrska ob&ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/34
(1D 7372842)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlag: Pozedbe o ustanovitvi neprave sivarne sluinost z dne 13.07.2017 se vknjiF sluZnosina pravica v
Javno korist, ki obsegs naslednjs upravidenja: graditev slekironskega komunikacijskega omresja iz 4. clens te
pogodbe, postavitev in obratovamje elektronskega komunikacijskega omresja in pripadajoée infrastrukture,
dostop do elekironskega komunikacijskeg2 omreZjs in pripadajoce mfrastrukture za potrebe njihovega
cbratovanja in vzdrievanja, odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovaniu in vzdrievanju
elektronskega komunikacijskega omreija za éas obratovanjs elekivonskega komunikacijskegza omrefa.
1. maticna itevilka: 5692220000

fuma [/ naziv: Telemach Slovenija, Sirokopasovne komunikacije, d.o.0.

naslov: Brucieva ulica 0494, 1231 Ljubljna - Crnuce
zveza - ID osnovanega polozaja:

23629462
pravice / zaznambe pri izvedeni pravid / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / ambi ni vpi b pravica ali pravno dejstvo
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Stavbno zemlji$¢e (me$ana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
sobD13CeE

Toformacijski sistem eZK
Redni izpis ix zemljiike knjige

éas izdalave izpisa: 17.4.2024 - 11:41:23

Nepremicnina

tip nepremicnine: 1 - zemljska parcela

vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
D znak: parcelz 425 578/36
katastrska obéima 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLIU parcela 578/36 (ID 7372845)
Plombe:
Z nepremicnine ni povesana nobena zemljiskokniizna sadeva, o katert e ni pr tno pdiod
Ce_;c lasininska praviea na mprsm1mm1 omejena © izvedeno pravico / zaznambo in nepremicning. ki je predmel fega l:ptsu.

pri tsj Esvedeni pravici / zacnambi ni glavna nepremicning. glede morebimih zemijiskoknjiznih zadev, o katerik se mi
mummocmodbmo,.anbmﬁmndﬂncmm/'mumbc rjen prenos ali vpis osiroma ihris sekandarne zaznambe
pri tzj isvedeni pravici / saznambi. glej pis za glavro nepremicnine (drugi in irefji odstavek 134, élena Z2K-1).

Osanovni pravni polofaj nepremicnine:

ID osnoveega poloZaja: 23620465
vrata omovnega polozajx: 101 - vknjiZena lastninska pravies
delez: 131
imemnik:
1. matiéna itevilka: 5883700000
firma / naziv: OBCINA KIDRICEVO
naslov: Kopeligka ulica 014, 2325 Kidri€evo

omejitve: Oposorilo: v primers vt omsfitey ¢ tim fasom uinkovanjs vpise mn it red ogotori ne predlagi dodatnih optaay
pri possmmerni izvedeni pravied uli zomarobd.

1D omeiitve | &as zacetha ucinkovanja | vreta

13371255 01.01.1849 00:00:00 404 - vimpzena stvama sluinost / nuyna pat / nepravo stvarno
breme

18002622 25.07.2017 16:03:36 415 - vkajizens neprava stvarna slufnost

19135854 21.11.2017 13:27:37 415 - vknnZena neprava stvarna slunast

10.05.2023 09:41:35 415 - vknjiiena nepruva stvarna sluznost

Podrobni i o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice /| zaznambe 123712535
€an zadeths uéinkovania 01.01.1849 00:00:00
vESta pravice [ zaznambe 404 - vknpiZzena stvarna slufnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/35
(ID 7372844}
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Dn. &t 1220/08
Na podlag: pogodbe o brezplaénem prencsu nepremiénine z dne 15. janasrja 1998 se vknpzi sluZnostna pravica
dostopa na parcelo,
Zaradi delitve/zdrusitve parcel ¢ DN 8. 6453/2008 se prenese vpis.
imetnik:
1. vsakokratm lastmik nepremiénine: katastrska obéina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU
parcels 578/14 (ID 1359868)
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Stavbno zemlji§¢e (meSana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

zveza - ID canovnega poloZsja:
23620465
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zacnambi ni ypisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice [ zaznambe 18002622
cas zaéetka néinkavanja 25.07.2017 16:03:36
vrsta pravice [ zaznambe 415 - vknjifena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: Eatastrska obéina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/34
(ID 7372842)

podxatki o vsebini pravice / zarnambe

dodatni opis:

Na podlagi Pegodbe o ustanoviivi neprave stvarne sluinosh z doe 13.07.2017 se vknijiZi sloZnostna pravica v
Jjavno kooist, ki obsega naslednja upravicenja: graditev elektronskega komunﬂucijskega omrefja iz 4. Elena te
pogodbe, postavitev in obratovanje elektmmkega komunﬂucuskeg: omreZja in pripadajofe infrastrultture,
dostop do elektronskega komunikacijskega omrefja in pripadajoce infrastrukture za potrebe nphovega
obratovanja in vzdrievanja, odstnn]z\-:n;e namvnih ovir pri graditvi, postavityi, cbratovanju v:dr:.eunju
elektronskega komunikacijskegs omreZja za ¢as obratovanja elekironskega komunikacijskega omreija.
imetnik:
1. matiéna ftevilka: 5692229000

firma / nazn Telemach Slovenija, firckopasovne komunikacije, d.o.o.

naslov: Brndideva ulica 0404, 1221 Ljubljans - Cruée
zveza - ID vnega poloZaja:

23629465
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / sacnambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice [ zaznambe 10135854
éas zacetha uc¢inkovanja 21.11.2017 13:27:37
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknpZena neprava stvarna sluinost

glavna nepremicnina: katsstrska obéins 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJU parcela 578/35
(1D 7372844}

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti &, 20730, se vhnjiZi siuZnostna pravica v javno korist, ki obsega
naslednja upravicenja: graditev elektronsksga komumkacuske-a omreija iz 4. ¢lena te pogodbe, postavitev in
obratovanje e!zlttmnskeg; komunikacijskega omreZja in pripadajode infrastrukture, dostop do elektronzkega
komumkm-.xjskegu omretjs in pripadajode infrastrukture za potrebe njihovega obratovanja in vzdrisvanja,
Jm-mje narsvmb ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju m ndl'uvanju elektronskega komumnikacijshega
omresja za cas obratovania elektronskega komunikacijskeza omrefja in pripadajoée infrestrukinre, v korist

slufnosinega upravicenca:
imetmik:
1. matiéna itevilka: 5014018000

firma / naziv TELEKOM SLOVENLIE, d.d.

naslov: Crgaletova ulica 015, 1000 Ljnbhana
zveza - [D osnovnega poloZsja:

23629465

pravice / zaznambe pri izvedeni pravid / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / za bi ni ypisana nob pravica ali pravno dejstve
ID pravice [ zaznambe 23180388

&as zafeths uéinkovanja 10.05.2023 09:41:55
vreta pravice [ zarmambe 415 - vknjizens neprava stvarna sluznost

glavna nepremi¢énina: katastrska ob<ina 425 LOVRENC NA DRAVSKEM POLJIU parcela 578/35
(ID 737284}

podatic o veebini pravice / zaznambe

dodatn: opis:

Na podlag: pogodbe o ustanovitvi sluinosti 5t. 77511 z dne 9.1.2023 se vimjiti sluZnostna pravica v javno korist,
ki obeega naslednja upravi€enja: graditev elektronskega komunikacijskega omreija, postavitey in obratovame
elekironskega komunikacijskega omreija in pripadajoce infrastrukturs, dostop do elektronskega
komunikacijskega omreZa in pripadajoée infrastrukture za potrebe mjihovegs obratovanja in vzdrievanja,
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Stavbno zemlji$ée (me$ana namenska raba) z ID znakom: 425-578/33 in 425-578/36

odstranjevanije narsvnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vedrfavanju elekironskega komunikacijskega
omreZ}a za ¢as obratovanja elektronskega komumkacijskega omreSia in pripadsjote infrastrukiure v korst
slufnostneza upravicenca:

imemilk:
1. maticna stevilka: 5014018000
firma / nazv: TELEKOM SLOVENLIE, d.d.
Baslov: Cigaletova nlics 015, 1000 Ljubljana
m—m voegs p loz _-

23629465

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni praviel / zaznambi ni vpizana nobena provica ali pravno deystvo
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